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است. هرگونه استفاده کلی و جزئی از متن، ساختار و روش  »عمران)(وکیل پایه یک دادگستري و مهندس  دکتر حسن باقرزاده« :آن مولفمتعلق به  این اثرتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالکیت فکري 

از سوي هر شخص حقیقی و  یا یا چاپی الکترونیکی در هر بستري اعم ازفتوکپی، اسکن و تایپ هر شکلی اعم از و یا انتشار و تکثیر آن به   یا بدون انجام تغییربا کار رفته در آن و نیز بازنویسی تمام یا قسمتی از آن به
 29/07/1402از این اثر صرفاً به «سازمان نظام مهندسی ساختمان استان آذربایجان شرقی» داده شده است.  اتبدون تغییر اجازه استفاده است.و موجب پیگرد قانونی بدون مجوز و اذن «مکتوب» مولف ممنوع  حقوقی

 کار و ناظران ساختمانراجع به تنظیم روابط بین صاحبنامه نظام
 آبان-1402سال 

 گستره:
نظام است که  نامه  این  مقرراتی  نظام مهندسی  شامل مجموعه  شرقی  استانساختمان  سازمان  اختصار   آذربایجان  به  پس  این  از  (که 

بطلان، ابطال، فسخ، انفساخ و تفاسخ  کند. می کار و ناظران ساختمان را تنظیمروابط بین صاحب بر اساس آن   شود)«سازمان» نامیده می
این نظامقراردادهاي نظارت منعقده بین صاحب اعتبار  این نظامکار و ناظران، تاثیري بر  از «قرارداد نامه مستنامه نخواهد داشت و  قل 

الزحمه ناظران ساختمان و نحوه دریافت و حق   در خصوصنامه مشتمل بر دو بخش است؛ بخش نخست  این نظام   همسان نظارت» است.
 تعویض ناظر اختصاص دارد.امورات نامه به پرداخت آن است. بخش دوم این نظام

 الزحمه ناظران بخش اول: حق

 : الزحمه نظارتحقمبلغ  -1ماده 
 :تعاریف–الف
هاي نظارت که مطابق شیوه مندرج در فصل پنجم مبحث دوم مقررات ملی  الزحمه هر یک از رشته : عبارت است از حق »تعرفه« .۱

هاي نظارت از حاصلضرب «مساحت «حق الزحمه نظارت» هر یک از رشتهتصویب شده است. ساختمان ایران از سوي مراجع صالح 
 آید. به دست می بنا  مربع ساخت رزیربناي ساختمان» در نرخ مقرر در تعرفه براي هر مت

 . عقد قرارداد نظارت سالدر مصوب  تعرفهآخرین عبارت است از »: «تعرفه پایه .۲
الزحمه نظارت به ناظران (وفق شروط و پرداخت هر یک از اقساط حق   در تاریخ  مصوب  تعرفهآخرین  روز» عبارت است از به تعرفه  « .۳

 .نامه)مواعد مقرر در این نظام
روز در تاریخ خاتمه دوره اصلی قرارداد نظارت» نظارت»: عبارت است از میانگین «تعرفه پایه» و «تعرفه به  اصلی  میانگین دوره  تعرفه« .٤

 0.5روز در تاریخ خاتمه دوره اصلی نظارت)* + تعرفه به  آید: (تعرفه پایهدست میکه از رابطه زیر به 
الحساب هاي سال مربوطه در تاریخ اعمال آن هنوز اعلام نشده باشد آخرین تعرفه موجود به صورت علیدر صورتی که هر یک از تعرفه  .٥

 پس از ابلاغ تعرفه سال مربوطه اخذ خواهد شد التفاوت آن لحاظ و متعاقباْ مابه
محاسبه شده    پایههاي نظارت که بر مبناي تعرفه  رشته   تمامنظارت    الزحمه حق مجموع  است از    قرارداد نظارت»: عبارت  مبلغ اولیه« .٦

  است.
: قراردادي نزد سازمان ثبت شده تلقی خواهد شد که وفق متن همسان منتشره از سوي سازمان به رعایت  »ثبت قرارداد نظارت« .۷

مصوبات سازمان به امضاي ناظران و صاحب کار رسیده و ترتیب تودیع مبلغ اولیه آن نزد سازمان تشریفات مقرر در این نظام نامه و 
 نامه ناظران به مرجع صدور پروانه ساختمان است.تاریخ ثبت قرارداد نظارت نزد سازمان همان تاریخ ارسال معرفی  داده شده باشد.

 تشریفات اعلامی سازمان است.  رعایت همان تاریخ ثبت آن نزد سازمان با  نظارت» تاریخ شروع قرارداد« .۸
 ، همان تاریخ صدور پروانه ساختمان است. »نظارت عمل تاریخ شروع تعهد ناظر براي انجام« .۹
 اعتبار پروانه ساختمان. اولیه مدت شروع قرارداد نظارت تا زمان خاتمه «دوره اصلی قرارداد نظارت»: عبارت است از مدت زمان بین  .۱۰

 هاي مربوط به تمدید و تجدید پروانه ساختمان جزو مدت مهلت اصلی اعتبار پروانه ساختمان محسوب نخواهند شد. تاریخ

 :الزحمه نظارتحقمحاسبه نحوه –ب
کار به حساب سازمان واریز خواهد شد. تا  از سوي صاحب ثبت قرارداد نظارت نزد سازمان  تا هنگام  مبلغ اولیه» قرارداد نظارت  « .۱

ثبت قرارداد نظارت  داده نشده باشد سازمان اقدام به  »نظارت مبلغ اولیه قرارداد«تمام نامه، ترتیب پرداخت زمانی که وفق این نظام
 معرفی ناظران به مرجع صدور پروانه ساختمان نخواهد کرد.  و 

پایه» محاسبه خواهد شد.اولین قسط حق .۲ از اقساط بعدي حق   الزحمه نظارت بر مبناي «تعرفه  الزحمه نظارت بر مبناي هر یک 
 روز» محاسبه خواهد شد.«تعرفه به

 :شودمیقرارداد، طبق رابطه زیر تعیین توافقی  الزحمه ناظران براي دوره تمدید حق  .۳
 تمدید)* زیربناي ساختمان  تاریخدر  روزتعرفه بهساختمان به مدت اولیه پروانه ساختمان)* ((نسبت مدت تمدید پروانه 

یک» لحاظ  تذکر: در صورتی که مقدار عددي «نسبت مدت تمدید پروانه ساختمان به مدت اولیه پروانه ساختمان» از یک بیشتر باشد، در رابطه فوق عدد «
 خواهد شد. 
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از سوي هر شخص حقیقی و  یا یا چاپی الکترونیکی در هر بستري اعم ازفتوکپی، اسکن و تایپ هر شکلی اعم از و یا انتشار و تکثیر آن به   یا بدون انجام تغییربا کار رفته در آن و نیز بازنویسی تمام یا قسمتی از آن به
 29/07/1402از این اثر صرفاً به «سازمان نظام مهندسی ساختمان استان آذربایجان شرقی» داده شده است.  اتبدون تغییر اجازه استفاده است.و موجب پیگرد قانونی بدون مجوز و اذن «مکتوب» مولف ممنوع  حقوقی

 :شودمی«تمدید خودکار» قرارداد، طبق رابطه زیر تعیین  دورهالزحمه ناظران براي حق  .٤
 )* زیربناي ساختمانتمدید  در تاریخ  روزتعرفه به»)* (به ماه  (نسبت «شش ماه» به «مدت اولیه پروانه ساختمان

به حدي    هاي نظارتي از رشته ادر هر رشته  نظارت میزان پیشرفت عملیات ساختمانی  اتمام مدت قرارداد  به هنگامدر صورتی که   .٥
نظارت براي اما در یک را چند رشته دیگر کار ادامه داشته باشد قرارداد    اي است رسیده باشد د ارائه آخرین گزارش مرحلهعِکه مُ

 خواهد شد. ها تمدید تمام رشته 
بر مبناي نقشه .٦ به هنگام  هاي مصوب محاسبه میزیربناي ساختمان  عملیات ساختمانی  صدور گواهی  شود. در صورتی که  پایان 

هاي صالح  مراجع صالح (از قبیل شهرداري یا کمیسیون به هر نحوي از سوي  افزایش  یافته باشد و این    افزایشزیربناي ساختمان  
در    الزحمه نظارت قرار خواهد گرفت. ملاك محاسبه حق  نهایی   يز شناخته شود زیربنامجا  )براي رسیدگی به تخلفات ساختمانی

التفاوت آن را به  الزحمه نظارت بدهکار شود مکلف است مابهکار به علت افزایش زیربناي ساختمان از بابت حقصورتی که صاحب
 از طریق سازمان به ناظران بپردازد. صدور گواهی پایان عملیات ساختمانی زمان تعرفه نرخ 

در صورتی که به هنگام صدور گواهی پایان عملیات ساختمانی به جهت افزایش مساحت زیربنا یا تعداد طبقات، ساختمان در گروه   .۷
بالاتر    الزحمه نظارت بر مبناي گروه ساختمانیساختمانی بالاتري (وفق مبحث دوم مقررات ملی ساختمان ایران) قرار گیرد کل حق 

 التفاوت آن را از طریق سازمان به ناظران بپردازد.محاسبه خواهد شد و صاحب کار مکلف است مابه
افزایش یا کاهش میزان زیربناي ساختمان را به اطلاع سازمان رسانیده و    ،حسب مورد  اندکار مکلفکننده و صاحبماهنگناظر ه .۸

اولیه مندرج در پرونده  را  الزحمه نظارت  حق   سازمان  وگرنه  کنندرا پیگیري  الزحمه نظارت  التفاوت حق مابهموضوع   وفق زیربناي 
جهت وصول   به نیابت از ناظران  اقدام قضایی   بهدر هر صورت سازمان تکلیفی    . کردساختمانی سازمان به ناظران پرداخت خواهد  

 کار ندارد. الزحمه نظارت از صاحبالتفاوت حقمابه

 :کاراز صاحب الزحمه نظارتحق نحوه دریافت -2ماده  
تا زمانی که ترتیب پرداخت   به حساب سازمان واریز خواهد شد.کار  از طرف صاحب  به هنگام تعیین ناظران  «مبلغ اولیه قرارداد»  تمام .۱

 ناظران نخواهد کرد.   تعیینداده نشده باشد سازمان اقدام به   مبالغ فوق تمام 
هاي ساختمانی در  در کلیه گروه  .نقداً به حساب سازمان واریز کند  تعیین ناظرانبه هنگام  را    مبلغ اولیه قراردادکار باید تمام  صاحب .۲

پرداخت   براي  بانکی معتبر مورد قبول سازمان  سازمان    ،ارائه کندولیه قرارداد  امبلغ    باقیمانده صورتی که صاحب کار ضمانتنامه 
مبلغ و    را تقسیط کند.پرداخت)  (غیر از پیشاز مبلغ اولیه قرارداد نظارت    بخش باقیماندهتواند بدون نیاز به اخذ قبولی ناظران،  می

نامه  مبلغ ضمانتحداقل    اختیار داردسازمان    در هر صورتنامه بانکی را سازمان تعیین خواهد کرد؛  شروط لازم براي قبول ضمانت
نامه بانکی را تا زمان تصفیه حساب با کلیه  ضمانتمهلت  کار مکلف است  صاحب  مبلغ اولیه قرارداد تعیین کند.  کل  را به میزانبانکی  

تمدید کند وگرنه سازمان اختیار خواهد داشت  نامه) (حداکثر یک ماه مانده به تاریخ انقضاي ضمانت  و به موقع طور مرتببهناظران 
 کند.   نامه را از بانک دریافتکل مبلغ ضمانت

الحسنه یا قرض  صورت سپردهاختیار و صلاحدید خود به  کار به حساب سازمان را به  نحو مقتضی مبالغ پرداختی صاحبسازمان به .۳
هاي مورد تایید بانک مرکزي جمهوري اسلامی ایران نگهداري  گیرد نزد بانکگذاري کوتاه مدت که به آن سود تعلق میسرمایه  سپرده

و  )  ، حساب مشترك یا انفراديبلندمدت   یا کوتاه مدت    ،الحسنهقرض(اعم از  حسابهاي سپرده  نوع  و    (ها) خواهد کرد. انتخاب بانک
(در صورت   ها راجع به اصل مبالغ و سود آن   و نحوه برداشت از آن و نیز جزئیات  گذاريپردهس  و جزئیات نحوه شرایط  تعیین  نیز  

   به تشخیص و صلاحدید سازمان خواهد بود. تماماْ  وجود)
انتخاب  پس از  کار مکلف است  صاحب،  نظارت ایشان  کارظرفیت اشتغال بهگیري از معطل ماندن  و پیشجهت حفظ حقوق ناظران   .٤

را   ساختمانی  تمام ناظران به وي، پرونده  اعلام مشخصاتاز تاریخ انتخاب و    روز  20ظرف مدت  در اسرع وقت و حداکثر  ناظران  
ظرف مهلت  به هر دلیل  کار  کند. در صورتی که صاحبو آن را نزد سازمان ثبت  پیگیري کرده و قرارداد همسان نظارت را امضا  

و بدون نیاز به تقاضا یا موافقت  راساً  تواند  نکند سازمان می  «قرارداد همسان نظارت»  و ثبت  قدام به امضابه سازمان مراجعه و امذکور  
ناظران و صاحب از  را    ظرفیتکار،  هر یک  ناظران،کار پس  در صورتی که صاحب.  کند  آزادناظران  آزاد سازي ظرفیت    مجدداً  از 

تا سازمان    نظارت را نقداً به حساب سازمان واریز کند اولیه  ابتدا باید تمام حق الزحمه    را به عمل آوردعقد قرارداد نظارت    درخواست
و صاحب   به صاحب کار امتناع خواهد کردو اعلام مشخصات منتخبین  ناظران  و گرنه سازمان از انتخاب    ناظران نماید  انتخاباقدام به  

الزحمه نظارت و انتخاب ناظران از سوي سازمان، رغم واریز تمام حق به . در صورتی که  کار حق هیچ گونه اعتراضی را نخواهد داشت
  ؛را آزاد خواهد کرد  منتخب  سازمان ظرفیت ناظران از عقد قرارداد با ناظران امتناع کند  مقرر    مهلتنیز در  کار براي بار دوم  صاحب

هاي انجام شده (از جمله با کسر سهم سازمان و نیز کسر تمام هزینه   الزحمه نظارت واریز شده به حساب سازمانحق   ،در این صورت
 کار به وي عودت داده خواهد شد.  به درخواست صاحب  حق بیمه مسئولیت ناظران و ...) 
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هاي  کار (مبلغ اولیه قرارداد) کفاف پرداخت قسط سازمان تشخیص دهد مبلغ واریزي صاحب   ،در صورتی که در طول مدت قرارداد .٥
کار مکلف است به محض اعلام سازمان نسبت به واریز کسري آن به حساب را نخواهد داد صاحبالزحمه ناظر(ان)  حقباقیمانده  

ي سازمان موجب نقصان در پرداخت کامل اولین قسط آتی موقع مبلغ اعلامی از سوکه عدم پرداخت به  هر زمان.  کندسازمان اقدام 
کار از جمله صدور به صاحباعم از مستقیم یا با واسطه  ارائه هرگونه خدمات  طور کلی از  بهالزحمه ناظران شود سازمان حق دارد  حق 

  سازمان  مان پرداخت مبلغ اعلامی تا ز  هرگونه گواهی و یا هرگونه مجوز و تاییدیه درخصوص پرونده ساختمانی یا در ارتباط با آن، 
 را در این خصوص از خود سلب و ساقط کرد.  خسارتهر نوع و ادعاي  شکایت و دعوا هرگونه طرح کار حق صاحب امتناع نماید.

 مشخص شده از سوي   کار به حساباز سوي صاحب  ،تراضی  هاي تمدید نظارت اعم از تمدید خودکار یا تمدید بهالزحمه دوره حق  .٦
به حساب سازمان، سازمان به هیچ    کاراز سوي صاحب   هاي تمدیدالزحمه دورهدر صورت عدم پرداخت حق   واریز خواهد شد.سازمان  

  قضایی انجام هر نوع اقدام  تکلیفی به  گونه  هاي مذکور به ناظران ندارد. همچنین سازمان هیچالزحمه به پرداخت حق   يعنوان تعهد
نسبت به    د شخصاً در این خصوصتوانندارد و هر یک از ناظران میکار  هاي تمدید نظارت از صاحبالزحمه دورهحق  جهت وصول

 کار در مراجع قضایی اقامه دعوا کنند. علیه صاحب سهم خود
  ه مرجع صدور پروانه«اتمام عملیات اجراي ساختمان» بو صدور گواهی  ارائه خدماتی نظیر اعلام  به صلاحدید خود،  تواند  سازمان می .۷

الزحمه نظارت و سهم  کار از بابت حقهاي صاحبهاي مربوط به پرونده ساختمانی را منوط به پرداخت بدهینامهصدور سایر گواهی  و
گونه مسئولیتی در خصوص خسارات  کار با سازمان کند. در این صورت سازمان و ناظران هیچیه حساب صاحب تصفانجام  سازمان و  
کار و یا اشخاص ثالث  هاي مذکور به صاحبنامهطور غیر مستقیم به علت عدم صدور گواهیکه ممکن است مستقیماً یا بهاحتمالی  

مسئولیت جبران هرگونه خسارت وارده به اشخاص ثالث را که ناشی از اجراي مفاد این بند باشد بر عهده  کار  وارد شود ندارند. صاحب
 خواهد داشت.

 : به ناظران  الزحمه نظارتحق پرداختنحوه  - 3ماده 
 :تعاریف و کلیات–الف
«گزارش وضعیت کار» عبارت است از گزارشی جامع مشتمل بر شرح وضعیت عمومی و کارهاي انجام شده و باقیمانده در پروژه و   .۱

یافته با مقررات ملی ساختمان و اصول مهندسی و نیز شرح وضعیت ایمنی و حفاظت    اظهار نظر در خصوص انطباق کارهاي انجام
ناظران مکلف به تهیه «گزارش وضعیت کار» در حیطه مسئولیت مربوط به صلاحیت پروانه  کارگاه در زمان تهیه گزارش. هر یک از

نامه این نظامدر مقاطع زمانی مشخصی از مدت نظارت وفق به سازمان کار خود است. تهیه و ارائه «گزارش وضعیت کار» اشتغال به
 .شودو از تکالیف ناظران محسوب می ضروري است نظارت قراردادو یا 

یا غیر منطبق با الگوي ارائه شده از   کار ناقص؛ ارائه گزارش وضعیت تهیه و ارائه شود باید کامل و بدون نقص »گزارش وضعیت کار« .۲
ارائه گزارش نامه و قرارداد همسان نظارت، ناظر مکلف به  در مواردي که وفق این نظام  است.  آندر حکم عدم ارائه  سوي سازمان  

د بودن  عِبه رغم مُ-اي منتهی به آن تاریخ  هاي مرحله گزارش  ،ر زمان مقرر براي ارائه گزارش وضعیت کاراما دوضعیت کار شده است  
اي باقیمانده نیز  هاي مرحلهگزارش  » اقدام به ارائهگزارش وضعیت کار«مکلف است به پیوست    ناظر  باشد   نشدهارائه    -پیشرفت کار

 خواهد بود.  و در حکم عدم ارائهشود میکار ناقص تلقی وگرنه گزارش وضعیت بنماید
فسخ قرارداد نظارت یا    ابطال و یا   در صورتی که قبل از اتمام عملیات ساختمانی، تعهد ناظر براي انجام نظارت به هر علتی از قبیل  .۳

کار،  رش وضعیت کار» را در مقطع زمانی خاتمه تعهد نظارت تهیه و به صاحبعدم تمدید آن خاتمه یابد، ناظر مکلف است «گزا
در صورتی که فقط تعهد برخی از ناظران براي انجام نظارت خاتمه یافته باشد    سازمان و مرجع صدور پروانه ساختمان ارسال کند.

شد اما نسبت به برخی دیگر به علت مخالفت  (براي مثال در وضعیتی که قرارداد نظارت نسبت به برخی از ناظران تمدید شده با
در یابد مکلف به تهیه «گزارش وضعیت کار»  ایشان با تمدید، خاتمه یابد) در این صورت فقط ناظرانی که تعهداتشان خاتمه می

قل از تکلیف در هر صورت تکلیف تهیه و ارائه «گزارش وضعیت کار» براي هر ناظر مست  خواهند بود.مقطع زمانی خاتمه تعهد نظارت  
 سایر ناظران در این خصوص است.

در صورتی که به هر دلیل، هر یک از ناظران در تاریخ خاتمه تعهد خود براي نظارت، «گزارش وضعیت کار» را تهیه و به سازمان   .٤
  قانون نظام مهندسی  27موضوع ماده  تسلیم نکرده باشد، سازمان به هزینه وي از بین کارشناسان رسمی دادگستري یا کارشناسان  

در صلاحیت مربوطه یک نفر را انتخاب خواهد کرد تا با مراجعه به محل و انجام بازدید، «گزارش وضعیت کار» را با ذکر تاریخ انجام  
کند ملاك تشخیص وضعیت کار  وسیله سازمان تهیه میبازدید، تهیه و به سازمان تسلیم نماید. گزارشی که کارشناس معین شده به

یا مسئولی که رئیس سازمان  - الزحمه کارشناسی را رئیس سازمان  قطع خاتمه تعهد نظارت همان ناظر خواهد بود. میزان حقدر م
از حق و تمام هزینه  نمودتعیین خواهد    -این اختیار را به وي تفویض کرده است هاي  الزحمه و سایر هزینه هاي کارشناسی (اعم 

الزحمه ناظر مربوطه که نزد سازمان است تامین خواهد شد. در صورتی که به هر  ز محل حقمرتبط از قبیل هزینه ایاب و ذهاب) ا
هاي کارشناسی را ندهد، سازمان تمام هزینه را به کارشناس پرداخت و  اي که ناظر نزد سازمان دارد کفاف هزینهالزحمه دلیل حق

 یق مقتضی وصول خواهد کرد. مبلغ باقیمانده را به عنوان بدهی ناظر به سازمان منظور و به طر
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است. هرگونه استفاده کلی و جزئی از متن، ساختار و روش  »عمران)(وکیل پایه یک دادگستري و مهندس  دکتر حسن باقرزاده« :آن مولفمتعلق به  این اثرتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالکیت فکري 

از سوي هر شخص حقیقی و  یا یا چاپی الکترونیکی در هر بستري اعم ازفتوکپی، اسکن و تایپ هر شکلی اعم از و یا انتشار و تکثیر آن به   یا بدون انجام تغییربا کار رفته در آن و نیز بازنویسی تمام یا قسمتی از آن به
 29/07/1402از این اثر صرفاً به «سازمان نظام مهندسی ساختمان استان آذربایجان شرقی» داده شده است.  اتبدون تغییر اجازه استفاده است.و موجب پیگرد قانونی بدون مجوز و اذن «مکتوب» مولف ممنوع  حقوقی

ییدیه دیگري از سوي ناظر مورد نیاز  گزارش وضعیت کار یا هر گزارش و تأ به هر دلیل ارائه  به تشخیص سازمان و  در مواردي که   .٥
  کند؛  اقداموفق بند فوق  تواندمیبه صلاحدید خود سازمان  نمایدباشد و ناظر نخواهد یا نتواند به وظیفه خود در این خصوص عمل 

 استفاده از این اختیار به هیچ وجه به عنوان تکلیف سازمان تلقی نخواهد شد. 
الزحمه  نامه حاضر، مستحق حقهاي تمدید شده و با شروط مقرر در قرارداد نظارت و نظامناظر فقط براي مدت قرارداد نظارت و دوره .٦

کند. همچنین تاریخ ثبت ظرفیت اشتغال ناظر از تاریخی  الزحمه نظارت تواند براي مدت زمانی خارج از آن تقاضاي حق است و نمی
 کند. است که سازمان وي را طی نامه رسمی به مرجع صدور پروانه ساختمان معرفی می

قرارداد نظارت و عرف مهندسی بر عهده    ، قوانین،ناظر حق ندارد به هیچ عنوان بابت انجام وظایفی که وفق مقررات ملی ساختمان .۷
(صرفاْ به منظور ثبت آگاهی    صلاحهاي اصلی و اصلاحی مصوب مراجع ذي ها و طرحدارد از قبیل و نه محدود به: مهر و امضاي نقشه 

ي صورتجلسات  ساخت و گزارش پایان عملیات اجرایی ساختمان، امضاهاي چون، تایید نقشهها)ها و طرحیافتن ناظر از مفاد نقشه
قرار عمومی  تأ مقرر در «شرایط  ارائه  و  اجراي ساختمان»  اطلاعات ساختمان»، درخواست  ییدیهدادهاي  به «دفترچه  مربوط  هاي 

 کند. الزحمه نظارتی زائد بر حقوجه
انجام کامل و بهکننده» به«ناظر هماهنگ .۸ بر حق(به تشخیص سازمان)  موقع وظایف مربوطهشرط  ي که در رشته  االزحمه ، علاوه 

کننده  الزحمه سایر ناظران، بابت وظایفی که به عنوان هماهنگحقمقرر در دستورالعملهاي سازمان،  کند به میزان  مربوطه دریافت می
الزحمه سایر ناظران کسر و به  از حقمبلغ مذکور  دریافت خواهد کرد. بدین منظور  هماهنگی»  انجام  الزحمه  حق«ایفا نموده است،  

یا «گزارش پایان عملیات اجراي   در زمان اتمام مدت قرارداد نظارت  کار»جا، حسب مورد پس از ارائه «گزارش وضعیت صورت یک
پرداخت خواهد شد. ساختمان»، در وجه «ناظر هماهنگ به    کننده»  ناظر هماهنگ کننده  در صورتی که سازمان تشخیص دهد 

می است  نکرده  عمل  موقع  به  و  درستی  به  هماهنگی  براي  خود  از  وظایف  «حق پرداخت  تواند  از  قسمتی  یا  انجام الزحمه  تمام 
 کننده امتناع کند و به تشخیص خود حسب مورد آن را به سایر ناظران بپردازد.هماهنگی» به ناظر هماهنگ

  .است  نامهاین نظام  جدول پیوستها به شرح  مواعد تنظیم و ارائه آننیز  نامه و  در این نظامکار  پیشرفتاي  هاي مرحلهگزارش   رحش .۹
متعاقباً تغییر دهد و تغییرات مذکور به منظور را  براي ارائه    لازماي  هاي مرحلهتعداد و موعد گزارشنوع، شرح،  تواند  سازمان می
 کار و ناظر لازم الاتباع خواهد بود. نامه در هر صورت براي صاحب این نظاماجراي مفاد 

 : نظارتقرارداد در دوره اصلی  الزحمه نظارتمواعد پرداخت حق–ب
الزحمه نظارت به نظارت و ثبت آن در سازمان با رعایت تشریفات مقرر، سهم هر یک از ناظران از کل حق همسان  پس از امضاي قرارداد  

 اطی و با حصول شروط زیر پرداخت خواهد شد: صورت اقس
نامه معرفی ناظران به مرجع صدور پروانه   ارسالپس از    »تعرفه پایه «  بر مبنايالزحمه نظارت  حق  %30به میزان    قسط اول .۱

 . شودمیقسط اول دریافت و ناظر در زمان ارسال نامه مذکور مستحق  در وجه تمام ناظران پرداخت خواهد شد ،ساختمان
صدور مجوز شروع «»، براي تمام ناظران به هنگام  روزتعرفه بهحق الزحمه نظارت بر مبناي «  %20به میزان  قسط دوم   .۲

  ،ثبت قرارداد نظارت نزد سازمانچهار ماه از زمان  رغم گذشت  که به  یدر صورتپرداخت خواهد شد.    » عملیات ساختمانی
کار  تیبه شرط ارائه «گزارش وضع  و صادر نشده باشد قصور یا تقصیر ناظر،  ازغیر  هر علتی به مجوز شروع عملیات ساختمانی 

 تیوضع  نیقسط دوم خواهد شد؛ در ا  افتی» به سازمان، ناظر مستحق درثبت قرارداد نظارت اریخ  تاز    چهار ماه  یندر مقطع زما
ثبت گزارش مذکور نزد سازمان خواهد بود و بدون ارائه گزارش مذکور ناظر   خ یقسط دوم، تار  افت یدر  ياستحقاق ناظر برا  خیتار

 کرد.  نخواهد دایالزحمه پ قسط دوم حق  افتینسبت به در یاستحقاق
هاي مختلف ساختمانی به شرح زیر پرداخت »، در گروهروزتعرفه بهالزحمه نظارت بر مبناي «حق %20به میزان  قسط سوم  .۳

 خواهد شد.  
و براي ناظران  سومپس از ارائه گزارش مرحله  براي ناظران معماري و سازه    هاي «الف» و «ب»:هاي گروهساختمان-3-1

 پرداخت خواهد شد.  تاسیسات برقی و مکانیکی پس از ارائه گزارش مرحله دوم 
ناظر معماري  هاي گروه «ج»:ساختمان-3-2 پنجم  براي  ارائه گزارش مرحله  از  ناظر  و    پس  ارائه  براي  از  اولین سازه پس 

و براي    سوممکانیکی پس از ارائه گزارش مرحله    و براي ناظران تاسیسات برقی و چهارم مرحله    هايمجموعه گزارش   از  گزارش
 پرداخت خواهد شد.  سومبرداري پس از ارائه گزارش مرحله ناظر نقشه

پس از  حسب مورد  سازه  براي ناظر  و  پس از ارائه گزارش مرحله پنجم  براي ناظر معماري    هاي گروه «د»:ساختمان  -3-3
ارائه  چهارممرحله    هايگزارش از مجموعه  یا آخرین گزارش    سومینارائه   از  و مکانیکی پس  برقی  تاسیسات  ناظران  براي  و 

 پرداخت خواهد شد.  سومبرداري پس از ارائه گزارش مرحله و براي ناظر نقشه  سومگزارش مرحله 
 » قسط سوم پس از ارائه گزارش مرحله اول پرداخت خواهد شد. هاي صنعتیسوله و ساختماندر مورد «4-3-
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از سوي هر شخص حقیقی و  یا یا چاپی الکترونیکی در هر بستري اعم ازفتوکپی، اسکن و تایپ هر شکلی اعم از و یا انتشار و تکثیر آن به   یا بدون انجام تغییربا کار رفته در آن و نیز بازنویسی تمام یا قسمتی از آن به
 29/07/1402از این اثر صرفاً به «سازمان نظام مهندسی ساختمان استان آذربایجان شرقی» داده شده است.  اتبدون تغییر اجازه استفاده است.و موجب پیگرد قانونی بدون مجوز و اذن «مکتوب» مولف ممنوع  حقوقی

مدت پروانه ساختمان از تاریخ شروع تعهد ناظر براي انجام   یک سومرغم گذشت در صورتی که به هاي ساختمانی در تمام گروه
اي مذکور است پیشرفت نکرده باشد، به شرط ارائه «گزارش  اي که معُدِ ارائه گزارش مرحله نظارت، عملیات اجرایی به اندازه 

خواهد شد؛ در این    سومدت پروانه ساختمان» به سازمان، ناظر مستحق دریافت قسط  وضعیت کار در مقطع زمانی یک سوم م
، تاریخ ثبت گزارش مذکور نزد سازمان خواهد بود و بدون ارائه گزارش سوموضعیت تاریخ استحقاق ناظر براي دریافت قسط  

   .الزحمه پیدا نخواهد کردحق سوممذکور ناظر استحقاقی نسبت به دریافت قسط 
پس از ارائه گزارش براي ناظران معماري و سازه    »روزتعرفه به«الزحمه نظارت بر مبناي  حق   %20  به میزان  چهارمقسط   .٤

برداري پس از ارائه  و براي ناظر نقشه   آخرو براي ناظران تاسیسات برقی و مکانیکی پس از ارائه گزارش مرحله    آخرمرحله  
  آخر هاي صنعتی» قسط چهارم پس از ارائه گزارش مرحله  در مورد «سوله و ساختمان پرداخت خواهد شد.  آخرگزارش مرحله 

  از تاریخ شروع تعهد ناظر براي انجام نظارت  مدت پروانه ساختمان  سه چهارمرغم گذشت  بهدر صورتی  پرداخت خواهد شد.  
است پیشرفت نکرده باشد، به    اي مذکوراي که معُدِ ارائه گزارش مرحله ، عملیات اجرایی به اندازه(تاریخ صدور پروانه ساختمان)

» به سازمان، ناظر مستحق دریافت قسط  مدت پروانه ساختمان  سه چهارم در مقطع زمانی  شرط ارائه «گزارش وضعیت کار  
، تاریخ ثبت گزارش مذکور نزد سازمان خواهد  چهارماستحقاق ناظر براي دریافت قسط    خواهد شد؛ در این وضعیت تاریخ  چهارم

 الزحمه پیدا نخواهد کرد.حق چهارمبود و بدون ارائه گزارش مذکور ناظر استحقاقی نسبت به دریافت قسط 
پس از ارائه «گزارش پایان عملیات اجراي ساختمان»    »روزتعرفه به«الزحمه نظارت بر مبناي  حق  %10به میزان    پنجم قسط   .٥

اي که معُدِ ارائه «گزارش رغم پایان مدت اولیه پروانه ساختمان، عملیات اجرایی به اندازهپرداخت خواهد شد. در صورتی که به
یان مدت قرارداد در مقطع پا  کاروضعیت پایان عملیات اجراي ساختمان» است پیشرفت نکرده باشد، به شرط ارائه «گزارش  

در    خواهد شد.   پنجم، ناظر مستحق دریافت قسط  و تعیین تکلیف تمدید یا عدم تمدید قرارداد نظارت  نظارت» به سازمان
پایان  صورت تمدید خودکار قرارداد نظارت،     پرداخت خواهد شد.   قرارداد نظارت»  دوره اول تمدید خودکار«قسط پنجم در 

نگامی مستحق دریافت قسط پنجم خواهد بود که «گزارش وضعیت کار در مقطع پایان  بدیهی است در این وضعیت ناظر ه
الزحمه به در هر صورت قبل از پرداخت قسط پنجم حق  مدت تمدید خودکار قرارداد نظارت» را به سازمان تسلیم کرده باشد.

 پرداخت خواهد کرد. را کسر و مبلغ باقیمانده را به وي  به سازمانهرگونه بدهی ناظر  سازمان ناظر، 
اقساط    استحقاق ناظر بر حاضر، تاثیري بر  نامهعدم صدور پروانه ساختمان، با لحاظ سایر مقررات مندرج در قرارداد نظارت و نظام .٦

به صادر شدن پروانه    منوطاقساط سوم، چهارم و پنجم همگی    استحقاق ناظر برالزحمه نظارت نخواهد داشت اما  اول و دوم حق
و در صورت عدم صدور پروانه ساختمان به هر علت که بوده باشد ناظر در خصوص اقساط سوم و چهارم و پنجم    ستساختمان ا

 گونه استحقاقی پیدا نخواهد کرد.هیچ
با شروط مقرر  کار تاثیري بر استحقاق ناظر براي دریافت حق الزحمه نظارت  انجام عملیات ساختمانی یا عدم آن از سوي صاحب  .۷

 فوق، نخواهد داشت.بندهاي  در
اقساط حق .۸ از  براي دریافت هر یک  ناظر  اراملاك «استحقاق»  بندهاي فوق تهیه و  بر مبناي  یا  ه گزارش مرحله ئالزحمه  اي 

به جهت (تهیه گزارش وضعیت کار از سوي کارشناسان منصوب سازمان    است و  »وسیله «شخص ناظرکار بهعیت گزارش وض
 موجب استحقاق ناظر نخواهد شد.  ،)کاردر ارائه گزارش وضعیت قصور یا تقصیر ناظر

ناظر    خاتمه یابدبه هر علتی  قرارداد نظارت    ،الزحمهدر صورتی که قبل از مستحق شدن ناظر براي دریافت هر یک از اقساط حق .۹
 حقی بر قسط مذکور و اقساط بعد از آن نخواهد داشت.

قانونی و  تعهدات    صحیح  کامل و   عدم ایفاي  از قبیل(به هر علت که بوده باشد  در صورتی که به جهت قصور یا تقصیر ناظر   .۱۰
از دست   یایا شایستگی فنی    جهت از دست دادن صلاحیت قانونی، عدم دسترسی موثر به ناظر) یا به  مقرردر مواعد  قراردادي  

فسخ قرارداد از سوي  و نیز در مواردي که  کار فسخ شوداز سوي صاحب  آنشروط مقرر در رعایت با  ناظر توانایی جسمیدادن 
بانوانی که از حق فسخ خود به جهت   لحاظ شده براي  مجوز  بنابر  ناظر به جهت بیماري یا از دست دادن توانایی جسمی یا

سپري حاصل تقسیم «مدت زمانی  از    الزحمه استحقاقی ناظر عبارت خواهد بودحق  ؛ رخ دهد  ، کنند بارداري و زایمان استفاده می
ین در ا  .ضرب در مبلغ اولیه قرارداد  » به «مدت قرارداد»تا زمان فسخ قرارداد  ثبت قرارداد نظارت نزد سازمانتاریخ  از    شده

ماه از    2ظرف مهلت  را    فوق زائد بر مبلغ استحقاقی حاصل از رابطه    دریافتی  است هرگونه مبلغ  مکلف و متعهدناظر    وضعیت
نحو مقتضی  سازمان مبلغ مذکور را به    عودت دهد.  از طریق واریز به حساب سازمان به صاحب کار   ، نظارت  تاریخ فسخ قرارداد

حسب پیشرفت کار یا مرور مواعد مقرر در این نظام  حاضر  نامه  نظامدر حساب مربوط به پرونده ساختمانی لحاظ و وفق مقررات  
است به صورت کامل به   (سابق)  که نزد ناظر  بر استحقاق   مبلغ مازاد تمام  تا زمانی که    پرداخت خواهد کرد.  جدیدبه ناظر  نامه  

  آن ناظربه  از سوي سازمان    )و اجرا  (اعم از طراحی و نظارت  اجازه قبول و ثبت هیچ کار جدیدي  ، دسازمان عودت نشده باش 
براي هر ماه  همچنین .  و سازمان حق خواهد داشت از ارائه هرگونه خدمات به عضو مذکور امتناع کند  داده نخواهد شد (سابق)

  ماهانه   میزان کاهش   «معادلیا    عودت داده نشده» درصد مبلغ    5معادل  «در عودت مبلغ اضافی دریافتی،  (سابق)  تاخیر ناظر  
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 9از    6 
است. هرگونه استفاده کلی و جزئی از متن، ساختار و روش  »عمران)(وکیل پایه یک دادگستري و مهندس  دکتر حسن باقرزاده« :آن مولفمتعلق به  این اثرتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالکیت فکري 

از سوي هر شخص حقیقی و  یا یا چاپی الکترونیکی در هر بستري اعم ازفتوکپی، اسکن و تایپ هر شکلی اعم از و یا انتشار و تکثیر آن به   یا بدون انجام تغییربا کار رفته در آن و نیز بازنویسی تمام یا قسمتی از آن به
 29/07/1402از این اثر صرفاً به «سازمان نظام مهندسی ساختمان استان آذربایجان شرقی» داده شده است.  اتبدون تغییر اجازه استفاده است.و موجب پیگرد قانونی بدون مجوز و اذن «مکتوب» مولف ممنوع  حقوقی

به عنوان خسارت تاخیر  باشد    »بیشتر«، هر کدام که  »هاي اعلامی بانک مرکزي جمهوري اسلامی ایرانارزش پول وفق شاخص 
 منظور خواهد شد. پرداخت خسارت نزد سازمان  حساب صاحب کار    بهدریافت و به طریق مقتضی  از ناظر (سابق)  در ایفاي تعهد  

تواند براي دریافت اصل مبلغ اضافی نزد ناظر (سابق) و  کار میصاحب  ناظر به عودت اصل مبلغ اضافی نخواهد بود.   تعهد   رافع
 ابق) نزد مراجع قضائی اقامه دعوا کند.مندرج در این بند علیه ناظر (سایفاي تعهد  تاخیر در ناشی از خسارت

  در صورتی که و نیز    موضوع قرارداد نظارت صادر نشده باشد در صورتی که به هر دلیل پروانه ساختمان براي پرونده ساختمانی  .۱۱
کمتر به ترتیب  ب، ج و د»    الف،  هاي گروه«هاي  براي ساختمان   مرجع صدور پروانه ساختمان مدت اعتبار «پروانه ساختمان» را

براي   نامه حاضرنظام  از لحاظ قرارداد نظارت ومدت پروانه ساختمان    ؛تعیین کرده باشد   ماه  48ماه و    36،  ماه  24  ماه،   18از  
در نظر گرفته   ماه  48گروه د  ساختمان هاي  ماه و    36گروه ج  ساختمان هاي  ،  ماه  24  گروه ب  ماه،   18گروه الف    ساختمان هاي 

 خواهد شد. 
 را به  به سازمانخود    هايارسال گزارش   ،مندي از تعرفه سال آتی و دریافت حق الزحمه بیشترناظر حق ندارد به منظور بهره .۱۲

به ماخذ تاریخی محاسبه خواهد  روز»  «تعرفه بهالزحمه نظارت بر مبناي  حق،  نامهنظاممندرج در این  در تمام مواد  .  اندازدتاخیر  
ارائه اي یا  هاي مرحلهناظر در ارائه گزارش  در صورت تاخیر  و به ارائه گزارش بوده است    »مکلف «در آن موعد  شد که ناظر  

خواهد   محاسبه  ملاك  نامهدر این نظام  مقررمواعد    در  »روزتعرفه به«نسبت به مواعد مقرر در بندهاي فوق،  کار  گزارش وضعیت 
تشخیص این امر با سازمان است و در صورت وقوع  .ي که ناظر در آن تاریخ گزارش خود را ارائه کرده استنه تاریخ موخر ؛بود

، ملاك عمل خواهد  الزحمهحقاقساط  و ماخذ محاسبه    وعد استحقاق ناظرهرگونه اختلاف در این خصوص، نظر سازمان درباره م
 .  کار و ناظر حق اعتراض به نظر سازمان را از خود سلب و ساقط نمودند و صاحب بود

 :مربوط به دوره تمدید خودکار قرارداد نظارتالزحمه نظارت پرداخت حق موعد–پ
 ي که قرارداد نظارت وي به صورت خودکار تمدید شده استناظرقرارداد نظارت در خصوص    خودکار  تمدید  مدتالزحمه  حق  .۱

»  قرارداد نظارت  ان دوره تمدید خودکارو به شرط ارائه «گزارش وضعیت کار در مقطع زمانی پای   خودکار  در پایان هر دوره تمدید
الزحمه تاریخ استحقاق ناظر براي دریافت حق  پرداخت خواهد شد. به ناظر    کار به حساب سازمان، واریز شدن آن از سوي صاحبو  

  وي   ،»ناظر  شخص«از سوي    گزارش مذکوردوره تمدید خودکار، تاریخ ثبت گزارش مذکور نزد سازمان خواهد بود و بدون ارائه  
 الزحمه دوره تمدید خودکار پیدا نخواهد کرد. استحقاقی نسبت به دریافت حق

را کسر و مبلغ باقیمانده را به  به سازمان  الزحمه دوره تمدید خودکار به ناظر، هرگونه بدهی ناظر  حق  سازمان قبل از پرداخت .۲
 وي پرداخت خواهد کرد. 

تاثیري بر استحقاق ناظري که دوره نظارت وي  در دوره تمدید خودکار کار انجام عملیات ساختمانی یا عدم آن از سوي صاحب  .۳
 است نخواهد داشت.به صورت خودکار تمدید شده 

 قرارداد نظارت: توافقی الزحمه نظارت مربوط به دوره تمدید پرداخت حق موعد –ت
به ناظران پرداخت   قسطدر دو    اندقرارداد نظارت را با یکدیگر تمدید کرده  کار و ناظر با توافقکه صاحبمدتی    الزحمهحق  .۱

درصد دیگر به هنگام اتمام دوره تمدید   70و تمدید  تمدید قراردادبه هنگام درصد از حق الزحمه دوره تمدید  30خواهد شد. 
و یا عدم تایید آن از سوي  شده و به شرط ارائه گزارش پایان عملیات ساختمان یا در صورت پایان نیافتن عملیات ساختمانی  

مدت تمدید قرارداد نظارت» قابل پرداخت خواهد بود. بدون    انی پایانمقطع زمبه شرط ارائه «گزارش وضعیت کار در    ،ناظر
الزحمه دوره تمدید قرارداد نظارت پیدا  ناظر استحقاقی نسبت به دریافت قسط دوم حقهاي مذکور (حسب مورد) ارائه گزارش 
 نخواهد کرد. 

الزحمه قابل پرداخت به ناظر براي مدت تمدید  حقدر صورتی که قرارداد نظارت در دوره تمدید توافقی به هر جهت فسخ شود،   .٤
الزحمه  حق   %30الزحمه قابل پرداخت به ناظر کمتر از شده تا روز فسخ از رابطه زیر محاسبه خواهد شد؛ اما در هر صورت حق 

 دوره تمدید توافقی نخواهد بود: 
 قرارداد نظارت   توافقیالزحمه دوره تمدید فسخ)] * حق در زمان  توافقی ) / (مدت سپري شده از دوره تمدید دوره تمدید توافقی [(مدت 

پس از کسر سهم سازمان و نیز هرگونه    سازمان  .به حساب سازمان واریز کنداست حق الزحمه دوره تمدید را  صاحب کار مکلف   .۲
 به ناظران پرداخت خواهد کرد.طبق مقررات این نظام نامه را  آنبدهی ناظر به سازمان، باقیمانده 

از سوي صاحبخصوص حقدر   .۳ آن  عدم  یا  ساختمانی  عملیات  انجام  نظارت،  بر    کارالزحمه  تاثیري  توافقی  تمدید  دوره  در 
 .تمدید شده است نخواهد داشت توافقیاستحقاق ناظري که دوره نظارت وي به صورت 

 : هر یک از ناظران  الزحمه نظارتنهایی حق تعدیل –ث
ناظر  حق  ،زیر  اجتماع شروطدر صورت   .۱ نهایی  الزحمه  تعدیل  نظارت»  با  اصلی  میانگین دوره  «تعرفه  مبناي  زیر بر  رابطه  با 

 کار از طریق واریز به حساب مشخص شده از سازمان به ناظر پرداخت خواهد شد. التفاوت آن از سوي صاحبو مابهمحاسبه 
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است. هرگونه استفاده کلی و جزئی از متن، ساختار و روش  »عمران)(وکیل پایه یک دادگستري و مهندس  دکتر حسن باقرزاده« :آن مولفمتعلق به  این اثرتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالکیت فکري 

از سوي هر شخص حقیقی و  یا یا چاپی الکترونیکی در هر بستري اعم ازفتوکپی، اسکن و تایپ هر شکلی اعم از و یا انتشار و تکثیر آن به   یا بدون انجام تغییربا کار رفته در آن و نیز بازنویسی تمام یا قسمتی از آن به
 29/07/1402از این اثر صرفاً به «سازمان نظام مهندسی ساختمان استان آذربایجان شرقی» داده شده است.  اتبدون تغییر اجازه استفاده است.و موجب پیگرد قانونی بدون مجوز و اذن «مکتوب» مولف ممنوع  حقوقی

 تعرفه میانگین دوره اصلی نظارت * مساحت بنا) الزحمه نظارت هر متر مربع بر مبناي (حق  تعدیل شده:نهایی حق الزحمه 
 براي ملک پروانه ساختمان صادر شده باشد. -الف
جانبه یا با توافق طرفین یا به علل قهري منفسخ نشده  قرارداد نظارت در دوره اصلی قرارداد نظارت به هر علت به صورت یک-ب

 باشد. 
تا زمان خاتمه در پرونده نظارت    عرفی ناظران به مرجع صدور پروانهاز زمان صدور اولین نامه مگاه  در رشته مربوطه هیچ -ب

 مدت اصلی پروانه ساختمان) تعویض ناظر رخ نداده باشد.  تاریخ اعتباردوره اصلی قرارداد نظارت (
اي  الزحمه نامه محاسبه شده است از مبلغ حق این نظام  3ب ماده    فرازالزحمه استحقاقی ناظر که وفق  جمع مبالغ اقساط حق-ج

 شود کمتر باشد. «تعرفه میانگین دوره اصلی نظارت» محاسبه می اساس رابطه مندرج در این بندکه بر 
موارد،   .۲ نهایی حقدر سایر  ناظر  مبلغ  نظارت هر  نظامناظر  است که    اقساطیمجموع  همان  الزحمه  این  قبلی  مفاد  مه  ناوفق 

 نخواهد بود. کاراست و غیر از آن مستحق مطالبه مبلغ دیگري از صاحب  استحقاق دریافت آن را پیدا کرده
 

 نظارت در مدت قرارداد بخش دوم: تعویض ناظر
 :کلیات -1ماده 

ادامه عملیات ساختمانی،  کار مکلف است براي  هاي نظارت لازم شود، صاحبدر صورتی که به هر دلیل تعویض ناظر در هر یک از رشته  .۱
و بدون تعیین ناظر جدید و عقد قرارداد با وي حق ادامه عملیات ساختمانی را    قرارداد همسان نظارت را با ناظر جدید منعقد نماید

که    تا زمانی  کار و ناظر جدید برسد و ثبت آن نزد سازمان الزامی است.قرارداد مذکور باید به امضاي صاحب  به هیچ عنوان ندارد. 
 اثر نخواهد بود.   ءکار و ناظر جدید را قبول نکرده باشد، قرارداد مذکور منشاسازمان قرارداد منعقده بین صاحب

کار حق تعیین و صاحب  معرفی خواهد کردکار  به صاحب  هاي لازم الاجرا تعیین ونامهسازمان وفق مقررات و شیوه ناظر جدید را   .۲
 . ناظر جدید را ندارد

اظر جدید فقط در قبال عملیات انجام یافته در مدت زمان نظارت خود، مسئولیت خواهد داشت و ناظر قبلی نیز فقط مسئولیت  ن .۳
«دوره نظارت  ناظر جدید مکلف است ایراداتی را که از    . داردعملیات ساختمانی انجام یافته در مدت زمان نظارت خود را بر عهده  

و    نمایدپیگیري  به نحو مقتضی  ناظر قبلی» باقی مانده و به هنگام تعویض ناظر به اطلاع وي رسیده است در «دوره نظارت خود»  
کار، از تایید آن قسمت از عملیات ساختمانی امتناع کند و گرنه ناظر جدید نیز  وسیله صاحبدر صورت عدم رفع ایرادات مذکور به

 مسئول خواهد بود. رادات در خصوص آن ای

 :الزحمه ناظر جدیدحق  -2ماده  
به هنگام خاتمه قرارداد نظارت   که ناظر قبلی  قرار خواهد گرفتالزحمه و نحوه پرداخت آن، ناظر جدید در همان موقعیتی  از لحاظ حق 

الزحمه ناظر قبلی که مستحق آن شده و موعد پرداخت  حقآن قسمت از  سازمان پس از کسر و پرداخت  در آن موقعیت بوده است.    وي
نحوه   پرداخت خواهد کرد.  به وينامه  این نظامبخش اول  الزحمه ناظر جدید را به اقساط و در مواعد مقرر در  آن رسیده است، سهم حق

کار مکلف است هرگونه صاحب  واهد بود. نامه خالزحمه ناظر جدید مطابق قرارداد همسان نظارت و بخش اول این نظامو مواعد پرداخت حق
 را وفق محاسبه و اعلام سازمان پرداخت نماید. الزحمه ناظر جدید کسري موجودي براي پرداخت حق

 قرارداد نظارت به صورت توافقی:  فسختعویض ناظر به علت - 3ماده 
مابین، با ذکر  توانند توافق خود را مبنی بر فسخ قرارداد نظارت فیکار و هر یک از ناظران میدر مدت اعتبار قرارداد نظارت، صاحب  .۱

و قبول انجام نظارت از وفق مقررات سازمان  دلایل و جهات آن به سازمان اعلام کنند. در این صورت به شرط انتخاب ناظر جدید  
 ان، تعویض ناظر به انجام خواهد رسید.  سوي وي و موافقت سازم

 در صورتی که به جهت فسخ قرارداد به صورت توافقی، مبلغی که صاحب کار نزد سازمان دارد کفاف پرداخت حق الزحمه ناظر جدید  .۲
مشخص شده از سوي  را ندهد صاحب کار مکلف است وفق محاسبه سازمان و به محض اعلام نسبت به واریز کسري آن به حساب  

 ازمان اقدام نماید. س
طور مشترك، گزارشی کامل و جامع را تحت عنوان «گزارش مشترك» که مشتمل بر وضعیت اند بهناظر قبلی و ناظر جدید موظف .۳

نواقص کارهاي انجام یافته و جزئیات وضعیت ایمنی کارگاه  عیوب و  عملیات اجرایی انجام یافته و کارهاي باقیمانده، ایرادهاي فنی و 
اي تنظیم شود که وضعیت عمومی و فنی ساختمان و  گونهاست تهیه و با قید تاریخ، مهر و امضا کنند. «گزارش مشترك» باید به

یک از مهندسان ناظر قبلی    ایمنی آن را در تاریخ تعویض ناظر به روشنی بیان کند تا از بروز ابهام در خصوص حیطه مسئولیت هر
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 9از    8 
است. هرگونه استفاده کلی و جزئی از متن، ساختار و روش  »عمران)(وکیل پایه یک دادگستري و مهندس  دکتر حسن باقرزاده« :آن مولفمتعلق به  این اثرتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالکیت فکري 

از سوي هر شخص حقیقی و  یا یا چاپی الکترونیکی در هر بستري اعم ازفتوکپی، اسکن و تایپ هر شکلی اعم از و یا انتشار و تکثیر آن به   یا بدون انجام تغییربا کار رفته در آن و نیز بازنویسی تمام یا قسمتی از آن به
 29/07/1402از این اثر صرفاً به «سازمان نظام مهندسی ساختمان استان آذربایجان شرقی» داده شده است.  اتبدون تغییر اجازه استفاده است.و موجب پیگرد قانونی بدون مجوز و اذن «مکتوب» مولف ممنوع  حقوقی

وسیله ناظر قبلی و ناظر جدید  هاي آن بهو بعدي پیشگیري شود. «گزارش مشترك» در سه نسخه تهیه و تمامی صفحات و پیوست
فقط پس از ثبت «گزارش   با ناظر جدید  منعقده  و قرارداد  شود. تعویض ناظرمهر و امضا و یک نسخه از آن به سازمان تحویل می

 و «تاریخ تعویض ناظر» همان تاریخ ثبت «گزارش مشترك» در سازمان است. ورد قبول سازمان واقع خواهد شد ممشترك» 
 یا غیر منطبق با الگوي ارائه شده از سوي   گزارش مشترك باید کامل و بدون نقص تهیه و ارائه شود؛ ارائه گزارش مشترك ناقص  .٤

 است.  در حکم عدم ارائهسازمان 

 کار:قرارداد نظارت از سوي صاحب طرفهیک ه علت فسختعویض ناظر ب-4ماده  
پس از ثبت قرارداد کار به جهت عدم دسترسی به ناظر باشد،  در صورتی که تعویض ناظر ناشی از اعمال حق فسخ از سوي صاحب .۱

کارشناس تعیینی سازمان و ناظر وسیله  ابتدا «گزارش مشترك» در رشته نظارت مربوطه بهکار و ناظر جدید،  مابین صاحبنظارت فی
وسیله کارشناس تعیینی سازمان  هاي آن به«گزارش مشترك» در سه نسخه تهیه و تمامی صفحات و پیوست  جدید تهیه خواهد شد. 

شود. تعویض ناظر فقط پس از ثبت «گزارش مشترك» در سازمان و ناظر جدید مهر و امضا و یک نسخه از آن به سازمان تحویل می
تهیه گزارش مشترك  هاي  ر خواهد یافت و «تاریخ تعویض ناظر» همان تاریخ ثبت «گزارش مشترك» در سازمان است. هزینه اعتبا

الزحمه وي کسر و در از حق   بدون هرگونه تشریفاتی  زمان بر عهده ناظر قبلی است کهکارشناس تعیینی ساالزحمه  از جمله حق 
در صورت از محل سایر مطالبات وي یا  بدون تشریفات  سازمان، به تشخیص سازمان    الزحمه باقیمانده وي نزدصورت عدم کفاف حق

 مطالبه و وصول خواهد شد. از طریق رجوع به مراجع قضایی   اقتضا
، «گزارش  به وي  فسخ قرارداد نظارت  اعلامکند، ناظر مکلف است به محض  کار حق فسخ خود را اعمال میدر سایر مواردي که صاحب  .۲

 وضعیت کار» را تهیه و به سازمان ارائه کند. 

 طرفه قرارداد نظارت از سوي ناظر: تعویض ناظر به علت فسخ یک-5ماده 
زمان با اعلام فسخ  باید همدر صورتی که ناظر از حق خود براي فسخ قرارداد نظارت وفق مفاد قرارداد همسان نظارت استفاده کند،   .۱

 قرارداد نظارت، «گزارش وضعیت کار» را تهیه و به سازمان ارائه کند.  
کار، قرارداد نظارت را فسخ ر از سوي صاحبالزحمه نظارت در موعد مقرهرگاه ناظر به جهت عدم پرداخت تمام یا قسمتی از حق  .۲

الزحمه نظارت هاي مربوط به حقکرده باشد عقد قرارداد با ناظر جدید و قبول آن از سوي سازمان منوط به پرداخت تمام بدهی
زحمه نظارت  السازمان اختیار خواهد داشت باقیمانده اقساط حق  در این وضعیت  قبلی در وجه سازمان است. همچنینناظر  قرارداد  

کار مکلف  کار مطالبه کند که در این صورت صاحب ها فرا نرسیده است به صورت حال و نقداً از صاحب تمام ناظران را که سررسید آن 
به پرداخت فوري آن خواهد بود؛ در صورت درخواست سازمان براي پرداخت نقدي و فوري اقساط سررسید نشده و عدم تمکین  

با  صاحباز ثبت و قبول قرارداد  واند  تکار، سازمان میصاحب امتناع کند که در این صورت صاحب کار  ادامه  ناظر جدید  کار حق 
 عملیات ساختمانی را نخواهد داشت.

 تعویض ناظر به علت عدم تمدید قرارداد نظارت:-6ماده 
ناظر قبلی مکلف به تهیه گزارش وضعیت در صورتی که تعویض ناظر ناشی از خاتمه مدت قرارداد نظارت و عدم تمدید آن باشد،   .۱

کار» تهیه شده توسط مکلف است با مراجعه به محل و بازدید از آن، «گزارش وضعیت نیز  ناظر جدید  کار و ارائه آن به سازمان است.  
سازمان را با وضعیت زمان بازدید خود تطبیق دهد. در صورتی که وضعیت محل در زمان بازدید ناظر    ناظر قبلی یا کارشناس تعیینی

باشد، ناظر جدید مکلف است این انطباق را گواهی و    یا کارشناس تعیینی سازمان  کار» ناظر قبلیجدید مطابق با «گزارش وضعیت 
ناظر قبلی یا کارشناس تعیینی سازمان، به عنوان «گزارش مشترك» به سازمان اعلام کند، در این صورت گزارش تهیه شده توسط 

داشته   »مهمی«عمده و  کار» تفاوت  وضعیت محل با «گزارش وضعیت   در زمان بازدید ناظر جدید،  تلقی خواهد شد. در صورتی که
بدون تعیین ناظر جدید، عملیات ساختمانی را ادامه داده باشد)، ناظر جدید مکلف است    کارصاحب باشد (از جمله به این دلیل که  

سازمان به طربق    به سازمان اعلام کند ومشتمل بر شرح جزئیات موارد مغایرت  از وضعیت پروژه    موضوع را طی گزارشی کامل
کار بدون تعیین ناظر  ه عملیات اجرایی از سوي صاحباگر مغایرت اعلامی ناشی از ادام  . خواهد کردمقتضی علت مغایرت را پیگیري  

باشد   بوده  ناظر جدیدجدید  و  قبلی  ناظر  این صورت  تغییرات  راجعگونه مسئولیتی  هیچ  و سازمان  در  که    مذکور  به  کارهایی  و 
 . اند نخواهند داشتکار یا هر شخص دیگري بدون مجوز و حضور ناظر به انجام رسانیدهصاحب
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 9از    9 
است. هرگونه استفاده کلی و جزئی از متن، ساختار و روش  »عمران)(وکیل پایه یک دادگستري و مهندس  دکتر حسن باقرزاده« :آن مولفمتعلق به  این اثرتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالکیت فکري 

از سوي هر شخص حقیقی و  یا یا چاپی الکترونیکی در هر بستري اعم ازفتوکپی، اسکن و تایپ هر شکلی اعم از و یا انتشار و تکثیر آن به   یا بدون انجام تغییربا کار رفته در آن و نیز بازنویسی تمام یا قسمتی از آن به
 29/07/1402از این اثر صرفاً به «سازمان نظام مهندسی ساختمان استان آذربایجان شرقی» داده شده است.  اتبدون تغییر اجازه استفاده است.و موجب پیگرد قانونی بدون مجوز و اذن «مکتوب» مولف ممنوع  حقوقی

 کار و ناظران ساختمان نامه راجع به تنظیم روابط بین صاحباي مد نظر در نظاممرحلههاي جدول گزارش

شماره   رشته 
 شرح گزارش  

 تحویل زمین و شروع عملیات اجرایی 1 معماري
 زیرزمین یا  اي  اولین سقف سازه  2
 تراز کف گذر مجاور    روي  سقف از  دومین 3
 کاري ساختمانپس از اتمام سفت  4
 حین اجراي نماي ساختمان  5
 اتمام نازك کاري و نماي ساختمان  6

 ریزي آن گذاري شالوده و قبل از بتنپس از میلگرد  1 سازه
 اي (زیرزمین) ریزي اولین سقف سازه قبل از بتن 2
 اي که بالاتر از تراز صفر کف گذر مجاور واقع شده است. ریزي اولین سقف سازه قبل از بتن 3
 د بود. نها، متعدد خواههاي این مرحله بسته به تعداد سقفها (به صورت یک در میان). گزارش ریزي سقف قبل از بتن 4
 اي ریزي آخرین سقف سازه قبل از بتن 5

تاسیسات  
 برقی

 کنی و قبل از اجراي پی بعد از پی 1
 گذاري الکتریکی پایان عملیات لوله  2
 کشیسیم پایان عملیات   3
 اندازي پایان عملیات نصب و راه  4

تاسیسات  
 مکانیکی

 اي هنگام اجراي اسکلت ساختمان و سقف اول سازه  1
 کشیکاري و حین اجراي لوله اتمام سفت  2
 کشی و قبل از پوشاندن اجزاي تاسیسات اتمام لوله  3
 اتمام اجراي تاسیسات مکانیکی و نصبیات 4

 مگر پس از خاکبرداري و قبل از اجراي بتن 1 برداري نقشه
 ریزي پس از اتمام میلگردگذاري و قبل از بتن 2
 اي ریزي سقف سوم سازه قبل از بتن 3
 اي ریزي آخرین سقف سازه قبل از بتن 4

سوله و  
هاي ساختمان

 صنعتی 

 ریزي آن گذاري شالوده و قبل از بتنپس از میلگرد  1
 هنگام ساخت قطعات و قبل از نصب قطعات در محل 2
 پس از اتمام نصب قطعات و برپایی سوله  3

 


