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» است. هرگونه استفاده کلی و جزئی از متن، ساختار و روش دادگستري و مهندس عمران)(وکیل پایه یک  دکتر حسن باقرزادهتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالکیت فکري این اثر متعلق به مولف آن: «

ز سوي هر شخص حقیقی و ن و تایپ در هر بستري اعم از الکترونیکی یا چاپی یا اکار رفته در آن و نیز بازنویسی تمام یا قسمتی از آن با یا بدون انجام تغییر و یا انتشار و تکثیر آن به هر شکلی اعم از فتوکپی، اسکبه
 29/07/1402مهندسی ساختمان استان آذربایجان شرقی» داده شده است.  حقوقی بدون مجوز و اذن «مکتوب» مولف ممنوع و موجب پیگرد قانونی است. اجازه استفاده بدون تغییرات از این اثر صرفاً به «سازمان نظام

 بر اجراي ساختمان خدمات نظارتانجام  همسان قرارداد
 -------------------- سازمان:ساختمانی نزد شماره پرونده 

 ------------------- سازمان: نزدتاریخ ثبت قرارداد نظارت 

------------ ---- به شماره:    )مجوز تهیه نقشهپروانه ساختمان (پیشو    )یا نماینده وي  (مالک عرصه  کاردرخواست صاحب با توجه به  
انجام خدمات نظارت  براي  قرارداد  این  -----------------------------صادره براي پلاك ثبتی شماره:  ----------- ----مورخ:  --- 
 . شدمنعقد با شرایط زیر  ذکر شده است در ماده یککه مشخصات آنها  کار و مهندسان ناظرصاحببین 

 طرفین قرارداد:   -1ماده 
 :)یا نماینده قانونی وي (مالک عرصه کارصاحب -الف
 : عرصه (ان)مشخصات مالک -1-الف

اسامی بقیه مالکان در صفحه   و شرکا» در جدول زیر درج خواهد شد ومشخصات یکی از ایشان به همراه عبارت «  ،در صورت تعدد مالکان
   .استآدرس قراردادي تمام مالکان  اطلاعات تماس و  به منزله در جدول زیردرج شده  و تلفن آدرس .آخر این قرارداد ذکر خواهد شد

 تلفن ثابت:  تلفن همراه: کد ملی/ شناسه ملی:  نام و نام خانوادگی/ نام شخص حقوقی: 
    

آدرس    ، فقطدر صورت تعدد مالکان  .خودداري کنید. درج آدرس ناقص یا اشتباه موجب مسئولیت شما خواهد شدکار  درج آدرس محل احداث ساختمان به عنوان آدرس صاحباز(  :مالک  آدرس

---------------------------------------------------------------------------------------) درج شود.به نمایندگی از همه  یکی از ایشان  

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

 ----------------------کد پستی(الزامی):----------------------- ------------------------------  ----------------------- 

 آدرس محل احداث ساختمان:  

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 :مالک (گان)مشخصات نماینده -2-الف
در   . خواهد شدتکمیل    ) ء(یا وکلا  کند جدول زیر به وسیله وکیلبه نمایندگی از وي امضا می  مالک  وکیلصورتی که این قرارداد را    در

 است. ء آدرس درج شده در جدول زیر به منزله آدرس قراردادي تمام وکلا ءصورت تعدد وکلا
 تلفن ثابت:  تلفن همراه: لی: شناسه مکد ملی/  :)ء (وکلا نام و نام خانوادگی وکیل

    

  : دفترخانه اسناد رسمی محلو  شماره -----------تاریخ:------------شماره: وکالتنامه رسمی: تاریخ و شماره

آدرس یکی  فقط ءوکلا. در صورت تعدد خودداري کنید. درج آدرس ناقص یا اشتباه موجب مسئولیت شما خواهد شد وکیلدرج آدرس محل احداث ساختمان به عنوان آدرس از( :وکیل آدرس

------------------------------------------------------------------------------------------- )درج شود.به نمایندگی از همه از ایشان 

 -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

 ---------------------- کد پستی(الزامی):--------------------------------------------------------------------- -----------
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 .  به انجام برسد  □)مالک  وکیل(یا  □)مالک(از طریق این قرارداد مربوط به امورمکاتبات و تمام  شوددرخواست میبدین وسیله 
مگر  ، خواهند رسانیدبه انجام  مالک  وکیل از طریق را امور مربوط به این قراردادمکاتبات و  تمامگزینه «وکیل مالک» انتخاب شود ناظران و سازمان صورتی که در (

به اطلاع سازمان    ،یا اینکه زایل شدن قطعی وکالت وي به جهتی از جهات قانونی  شودسازمان اعلام  کننده و  ناظر هماهنگعزل وکیل از سوي مالک کتباً به  اینکه  
 ) .برسد

 :مهندسان ناظرمشخصات -ب

ف 
دی

ر
 

 نام و نام خانوادگی/
نام شخص حقوقی به همراه 

 مشخصات مدیر عامل 

 رشته
 تخصصی 

شماره پروانه  
 اشتغال

 هاو ابلاغنامه مکاتباتارسال آدرس 
 کامل و تلفن همراه و ثابت الزامی است) (درج آدرس دقیق و 

1  
 معماري

  
 
 

 -----------------تلفن ثابت:---------------------تلفن همراه:

2  
 عمران 

  
 
 

 -----------------تلفن ثابت:---------------------تلفن همراه:

3  
تاسیسات 

 برقی 

  
 
 

 -----------------تلفن ثابت:---------------------تلفن همراه:

4  
تاسیسات 
 مکانیکی 

  
 
 

 -----------------تلفن ثابت:---------------------تلفن همراه:

5  
 يبردارنقشه 

  
 
 

 -----------------تلفن ثابت:---------------------تلفن همراه:

*  
 

 : کنندهناظر هماهنگ

تلقی خواهند شد مگر اینکه   »شدهدریافت«شوند  ارسال می  مندرج در این مادههاي  هایی که به آدرس تمامی مکاتبات و ابلاغنامه .۱
ازمان نظام مهندسی  «سو نیز    طرف مقابلبه اطلاع    به صورت کتبیقبل از تغییر  روز    15  به صورت دقیق و کامل،  جدید  آدرس

 رسیده باشد.  شود) » (که از این پس به اختصار «سازمان» نامیده میساختمان استان
ها و انجام مکاتبات مربوط به ها و ارسال گزارش را جهت عقد این قرارداد و تکمیل فرمهاي لازم  زیرساخت در صورتی که سازمان   .۲

شرط تایید  اند بهی که در سامانه ثبت شدهاموراتند تمام  کفراهم    کاربراي ناظر و یا صاحبدر بستر دیجیتال    پرونده ساختمانی
 .کاملاً معتبر خواهند بودحسب مورد در حکم قرارداد، فرم، گزارش و ابلاغ مکتوب خواهند بود و   ،سازمان

در صورتی که مالک عرصه بیش از یک نفر باشد و نیز در صورتی که وکلاي امضا کننده این قرارداد بیش از یک نفر باشند، فقط نام   .۳
و مشخصات یک نفر از ایشان در قرارداد درج خواهد شد و تمام مکاتبات و امور مربوط به این قرارداد از طریق همان شخص به انجام  

موجب ایجاد تکلیف براي سازمان و ناظران جهت مکاتبه و  احتمالی بین مالکان متعدد یا بین وکلاي متعدد  خواهد رسید. اختلافات  
 انجام امور مربوط به این قرارداد با همه مالکان یا همه وکلاء نخواهد شد. 

 : آن  ةو گستر  موضوع قرارداد  -2ماده  
انطباق عملیات ساختمانی و تاسیساتی  « براي حصول اطمینان از:  وسیله ناظران  به  نظارتموضوع قرارداد عبارت است از انجام خدمات   .۱

ها، محاسبات و مشخصات فنی منضم به آن بر اساس مقررات ملی ساختمان و اصول با مشخصات مندرج در پروانه ساختمان، نقشه
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  » پروانه ساختمان«که    »ز تهیه نقشهمجو«ملک موضوع    در خصوص  »مهندسی و رعایت ضوابط ایمنی و حفاظت کارگاه ساختمان
 . صادر خواهد شد صلاحاز سوي مراجع ذي  آن براي

 . داردانجام خدمات نظارت را بر عهده  تعهدکار خود، پروانه اشتغال بهمندرج در فقط در حدود صلاحیت  ناظرانهر یک از  .۲
  کند.ایجاد میکار  بین هر یک از ناظران و صاحب  قراردادي مستقل رااي از روابط  مجموعه،  با لحاظ شروط مندرج در آن  این قرارداد .۳

کار  اي به اعتبار رابطه قراردادي بین سایر ناظران با صاحباین قرارداد نظارت نسبت به یکی از ناظران، لطمه   اعتباري یا انحلالبی
 اعتبار شود.  نسبت به همه ناظران بی وارد نخواهد ساخت مگر اینکه قرارداد حاضر با رعایت قانون و شروط قراردادي

تعهدات   ران ساختمان» مصوب سازمان نیز جزئی ازکار و ناظنامه راجع به تنظیم روابط بین صاحببا امضاي این قرارداد، «نظام .٤
 شود. قراردادي و مورد قبول طرفین تلقی می

 :ناظران   و تاریخ شروع و خاتمه تعهدات مدت قرارداد - 3ماده  
 مدت قرارداد: الف: 
سازمان    نزدباید    کند که سازمان مقرر می  ی تشریفاتالزامات و  با رعایت    ،کار و تمام ناظرانصاحبوسیله  قرارداد پس از امضا بهاین   .۱

اعتبار  تاریخ انقضاي  «همان  مدت این قرارداد    تاریخ اتمام  واست    ثبت آن در سازمانانعقاد این قرارداد، تاریخ  تاریخ    .برسدبه ثبت  
مدت این قرارداد از تاریخ انعقاد آن تا تاریخ انقضاي پروانه ساختمان و با لحاظ شروط  بدین ترتیب    .خواهد بود  »پروانه ساختمان

  اصلی مندرج در آن   انقضاي  خپروانه ساختمان» تاری   اعتبار  منظور از «تاریخ انقضاي  است.  نامه منضم بهو نظام  مندرج در این قرارداد
 شود.نمی ساختماناست و شامل تمدید و تجدید پروانه 

پایان مدت  پس از  طرفین    حقوق و تکالیفراجع به  از این قرارداد که    موادياي به اعتبار  ، لطمهآن فسخ  یا    پایان مدت این قرارداد .۲
نامه راجع به  نظام« حاکمیتادامه یا  اند کردهاعتبار تعهداتی که طرفین به نفع سازمان نیز به و   هستند آن فسخ قرارداد و یا پس از 

 وارد نخواهد ساخت. ،مابین طرفیندر روابط فی »ساختمان و ناظران کارصاحبروابط بین تنظیم 
 :براي «انجام نظارت» ناظران تعهدشروع تاریخ  -ب
پروانه «تصویر    از  اينسخهکه    اینشود مشروط بر  آغاز می  »پروانه ساختمان«از تاریخ صدور  براي انجام نظارت    ناظرانهر یک از    تعهد .۱

در صورتی که مدارك مذکور با   .د نباش  قرار داده شده   انهر یک از ناظر  هاي مصوب در اختیاراز نقشه   معتبري  و نسخه   ساختمان»
قبل    ،ناظراز تاریخ تحویل مدارك به وي است و    براي انجام نظارت  ناظر  آن  شروع تعهد  داده شود،تحویل    انناظرتاخیر به هر یک از  

شروع  تجویز منزلهشروع تعهد ناظران براي انجام نظارت به  ندارد. یمسئولیتی در خصوص پروژه ساختمان گونههیچ راز تاریخ مذکو
 . تلقی نخواهد شد  کار،صاحب از سوي عملیات ساختمانی 

 تعهدات ناظر جدید از تاریخ تعویض ناظر شروع خواهد شد.  ، شوند عوض ناظراندر صورتی که در مدت این قرارداد، هر یک از  .۲

 :براي «انجام نظارت» ناظران تاریخ خاتمه تعهد-پ
 پذیرد مگر اینکه قرارداد نظارت تمدید شده باشد. پایان می انقضاي اعتبار پروانه ساختماندر تاریخ براي انجام نظارت  ناظران تعهد .۱
 به پایان خواهد رسید.  قرارداد ، تعهد ناظران براي انجام نظارت در تاریخ فسخدر آنقرارداد نظارت وفق شروط مندرج  این فسخ  با .۲
اجراي  گزارش پایان عملیات  «و    برسدعملیات احداث ساختمان به اتمام    ،مندرج در «پروانه ساختمان»در صورتی که قبل از مدت   .۳

تاریخ    »انجام نظارت« براي    ناظران  تعهدصادر شود،    از سوي سازمان  »ساختمان و    مذکور خاتمه خواهد یافتصدور گزارش  در 
 . نخواهند داشت براي انجام نظارت تعهدي ،براي باقیمانده مدت قرارداد ناظران

 :نظارت  تمدید قرارداد  -4ماده 
 تمدید اختیاري قرارداد نظارت:  -الف
نظارت   .۱ که  صورتی  داشته  بر  در  قرارداد  این  مدت  از  بیش  زمانی  به  نیاز  ناظران  قصور  از  خارج  دلایلی  به  «ناظر  باشد،  پروژه 

کار، سازمان و مرجع صدور  حداکثر تا دو ماه مانده به پایان مدت این قرارداد، مراتب را کتباً به صاحب  موظف استکننده»  هماهنگ
به همراه  قرارداد نظارت  یا «عدم تمدید»    »تمدیدرا راجع به «  هر یک از ناظرانقید و شرط  صریح و بی  قصد پروانه ساختمان اعلام و  

هر یک از ناظران مکلفند به موقع، نظر خود را در خصوص تمدید یا عدم تمدید    . ندنمای  به صورت صریح اظهاردلایل و جهات آن  
صریح و ، تصمیم  قبل از اتمام مدت این قراردادمکلف است  نیز  کار  صاحب.  دهند  اطلاعکننده»  «ناظر هماهنگقرارداد نظارت به  
، به  جهات آنبه صورت کتبی به همراه دلایل و  هر یک از ناظران    قراردادخود را مبنی بر تمدید یا عدم تمدید  بدون قید و شرط  

 .داقدام مقتضی را به عمل آور ،با پیگیري موضوع  اعلام و ناظران و سازمان
جهات  و دلایل و  یا اینکه ناظر درخواست تمدید بنماید   ندمخالفت کتمدید قرارداد  با هر یک از ناظران یا کار صاحبدر صورتی که  .۲

به    کار تا تاریخ اتمام مدت این قرارداد، اما صاحب  گیردنسازمان قرار    مخالفت ورد  م  اظهاري ایشان در خصوص لزوم تمدید قرارداد
ناظر مکلف است مراتب پایان نظارت خود را به همراه در هر دو صورت    ،نکند  قرارداد نظارت  امضاي سند تمدیداقدام به    هر دلیل
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» است. هرگونه استفاده کلی و جزئی از متن، ساختار و روش دادگستري و مهندس عمران)(وکیل پایه یک  دکتر حسن باقرزادهتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالکیت فکري این اثر متعلق به مولف آن: «

ز سوي هر شخص حقیقی و ن و تایپ در هر بستري اعم از الکترونیکی یا چاپی یا اکار رفته در آن و نیز بازنویسی تمام یا قسمتی از آن با یا بدون انجام تغییر و یا انتشار و تکثیر آن به هر شکلی اعم از فتوکپی، اسکبه
 29/07/1402مهندسی ساختمان استان آذربایجان شرقی» داده شده است.  حقوقی بدون مجوز و اذن «مکتوب» مولف ممنوع و موجب پیگرد قانونی است. اجازه استفاده بدون تغییرات از این اثر صرفاً به «سازمان نظام

کار، سازمان و مرجع صدور پروانه ساختمان اعلام نماید. در این  به صاحب  در مقطع پایان مدت این قراردادوضعیت کار»    گزارش«
شود نخواهد داشت و  جام مییابد مسئولیتی نسبت به کارهایی که بعد از اتمام این قرارداد ان حالت، ناظري که نظارت وي خاتمه می

از ظرفیت اشتغال وي خارج می پروانه عملیات اجرایی ساختمان با اعلام سازمان به مرجع صدوکلیه    شود.کار نظارت مربوطه  ر 
انجام هیچصاحب  ، در این مدتجدید متوقف خواهد شد و    ساختمان تا معرفی ناظر گونه عملیات ساختمانی را نخواهد  کار حق 

 داشت.
  استحقاقی  الزحمهکار، عقد قرارداد با ناظر جدید منوط به پرداخت حق صورت عدم تمدید قرارداد بین هر یک از ناظران و صاحبدر   .۳

بخشی از    تمام یا خواهد بود. در صورتی که    )کار و ناظران ساختماننامه راجع به تنظیم روابط بین صاحبنظامقبلی (وفق  ناظر  
تا زمان تصفیه حساب با ناظر    تواندمی  ، سازمانپرداخت نشده باشدبه سازمان  کار  از سوي صاحب ی  ناظر قبل  استحقاقی  الزحمهحق 

.  گونه عملیات ساختمانی را نخواهد داشتکار حق انجام هیچصاحب و    کندقرارداد نظارت با ناظر جدید امتناع    و ثبت  قبلی از قبول
در این خصوص از خود نزد هر مرجعی  کار حق هرگونه اعتراض و طرح هر نوع شکایت و دعوا را علیه سازمان  بدین وسیله صاحب
 سلب و ساقط نمود. 

 تمدید خودکار قرارداد نظارت: -ب
هاي  از پرونده  فقط در خصوص آن دستهکار و هر یک از ناظران، با رعایت شروط ذیل  بین صاحبتمدید خودکار قرارداد نظارت   .۱

کار و ناظر مربوطه تا  مابین صاحبفی  قرارداد  ، ثانیاًباشدصادر شده  پروانه ساختمانی    براي آن اولاً  سازمان صورت خواهد پذیرفت که 
 . و ثالثاً عملیات ساختمانی تمام نشده باشد پایان مدت قرارداد حاضر معتبر باقی مانده باشد

  قید وو بدون    صریحو  کتبی  به تکلیف خود مبنی بر اعلام نظر    ناظرانهر یک از  تا روز پایان مدت قرارداد نظارت،  در صورتی که   .۲
قید و شرط  صریح و بیکار نیز به صورت کتبی مخالفت  و صاحب  نکنددر خصوص تمدید یا عدم تمدید قرارداد نظارت عمل    شرط

به صورت خودکار کار  مابین آن ناظر و صاحبفی، قرارداد حاضر  نکرده باشد ازمان اعلام  به سبا ناظر مذکور  خود را با تمدید قرارداد  
  ناظر   نیابددر صورتی که پس از پایان مدت شش ماهه مذکور، عملیات ساختمانی پایان    .شودتمدید می  هشش ماه  براي یک دوره

 .  کندبه وظیفه خود مبنی بر تعیین تکلیف «تمدید قرارداد نظارت» عمل مجدداً  باید 
 اختیارات مندرج آن دسته از  از  در دوره تمدید خودکار    تواندنمی  ي که قرارداد نظارت وي به صورت خودکار تمدید شده استناظر .۳

 .  کنداستفاده  نظارت قرارداد براي فسخکار) مالی از سوي صاحب تعهدات مبناي مالی دارند (عدم ایفاي که در این قرارداد 
کار و هر یک از ناظران به صورت کتبی در خصوص تمدید مجدد قرارداد ، صاحب»دوره تمدید خودکار«در صورتی که در پایان   .٤

در این حالت،  خاتمه خواهد یافت.    »قطعاً«  تشریفاتیهرگونه  اعلام و  بدون نیاز به    مابین ایشانفیقرارداد نظارت    نکنندنظارت توافق  
شود نخواهد داشت و کار  یابد مسئولیتی نسبت به کارهایی که بعد از اتمام این قرارداد انجام میناظري که نظارت وي خاتمه می

جدید متوقف   ناظری  عملیات اجرایی ساختمان تا معرفکلیه  در این وضعیت  شود.  نظارت مربوطه از ظرفیت اشتغال وي خارج می
 گونه عملیات ساختمانی را نخواهد داشت. کار حق انجام هیچصاحبدر این مدت، خواهد شد و  

  مطابق و  طور کامل  به خود را  (اعم از اداري و فنی)  ، ناظر مکلف است تمام وظایف نظارتی  قرارداد نظارت  تمدید خودکار  در دوره .٥
 مقررات به انجام برساند. 

 و نحوه پرداخت آن:  الزحمه نظارتحقمبلغ    -5ماده  
 خواهد بود. کار و ناظران ساختمان»نامه راجع به تنظیم روابط بین صاحبوفق «نظام و نحوه پرداخت آن ناظرانالزحمه حقمبلغ  .۱
نامه راجع به تنظیم روابط  و «نظام  و با شروط مقرر در این قرارداد  شدهتمدید    هايدورهو    قرارداد نظارتاین  براي مدت  فقط    ناظر .۲

نظارت الزحمه تقاضاي حقخارج از آن براي مدت زمانی  تواندنمیو  استالزحمه مستحق حق ،کار و ناظران ساختمان»بین صاحب
 کند. 

به هر جهتی که بوده باشد و نیز در صورت عدم انجام تمام یا قسمتی از عملیات  قرارداد نظارت    یا انفساخ یا خاتمه  در صورت فسخ .۳
نامه راجع به در «نظام مندرجشروط ناظر وفق  که رامبالغی تمام سازمان کار به هر دلیلی که بوده باشد، وسیله صاحبساختمانی به

 حق ندارد کار  و صاحب  شناخته شده است به ناظر خواهد پرداخت  آن  مستحقکار و ناظران ساختمان»  تنظیم روابط بین صاحب 
نامه راجع «نظام  شروط  تواند علاوه بر مبلغی که وفقنمیدر این وضعیت، ناظر  بخواهد. همچنین    سازمانعودت مبالغ مذکور را از  

وجهی بابت خسارت ناشی از   کار و ناظران ساختمان» مستحق دریافت آن شناخته شده است ادعايبه تنظیم روابط بین صاحب
 بنماید. کار از صاحب نظارت، پرداخت مالیات و امثال آن  کاربه ظرفیت اشتغالمعطل ماندن 

 : تکالیف طرفین در خصوص مجوزها و اسناد کلیدي– 6ماده  
 پروانه ساختمان:-الف
گونه عملیاتی را قبل از صدور پروانه ساختمان  حق انجام هیچ کار  کار است و صاحباخذ «پروانه ساختمان» از حقوق و تکالیف صاحب .۱

کار تعهد نمود از انجام هرگونه عملیاتی اعم از تسطیح، گودبرداري، دپوي مصالح، تجهیز کارگاه، ساخت بنا و ...، قبل  ندارد. صاحب
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» است. هرگونه استفاده کلی و جزئی از متن، ساختار و روش دادگستري و مهندس عمران)(وکیل پایه یک  دکتر حسن باقرزادهتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالکیت فکري این اثر متعلق به مولف آن: «

ز سوي هر شخص حقیقی و ن و تایپ در هر بستري اعم از الکترونیکی یا چاپی یا اکار رفته در آن و نیز بازنویسی تمام یا قسمتی از آن با یا بدون انجام تغییر و یا انتشار و تکثیر آن به هر شکلی اعم از فتوکپی، اسکبه
 29/07/1402مهندسی ساختمان استان آذربایجان شرقی» داده شده است.  حقوقی بدون مجوز و اذن «مکتوب» مولف ممنوع و موجب پیگرد قانونی است. اجازه استفاده بدون تغییرات از این اثر صرفاً به «سازمان نظام

)  به عنوان ناظر  گونه تعهدي براي انجام عمل نظارت (از جمله بازدید از محل پروژهختمان خودداري کند. ناظر هیچاز صدور پروانه سا
از صدور آن به صورت کتبی» ندارد و هیچ از «صدور پروانه ساختمان و اطلاع یافتن  گونه مسئولیتی در خصوص حوادث و قبل 

و نیز هیچ مسئولیتی در خصوص   از صدور آن رخ دهد   وي   تمان و اطلاع کتبیاتفاقاتی که ممکن است قبل از صدور پروانه ساخ
 ، نخواهد داشت.  (قبل از صدور پروانه ساختمان) صحت عملیات ساختمانی انجام یافته در مدت مذکور

کننده  اهنگرسانی به ناظران را در خصوص صدور پروانه ساختمان به ناظر همدر صورتی که مرجع صدور پروانه ساختمان، اطلاع .۲
  کند مطلع ساختمان به فوریت سایر ناظران را از صدور پروانهپس از امضاي ظَهر اصل پروانه ساختمان محول کند، وي مکلف است 

اند به هنگام  ناظران مکلف  تمام.  کندو یک نسخه از تصویر پروانه ساختمان را به هر یک از ناظران تحویل دهد و رسید دریافت  
نام شخصی که مدارك را به وي تحویل داده  درج  هاي مصوب، با قید تاریخ و  اي از نقشه وانه ساختمان» و نسخهدریافت تصویر «پر

رسانی به سایر ناظران به شرح فوق، مراتب را کتباً به سازمان  کننده مکلف است پس از اطلاعناظر هماهنگ  د. ناست به وي رسید بده
اطلاع سایر  کار  و صاحبکننده، سازمان  امضاي اصل پروانه ساختمان از سوي مهندس ناظر هماهنگ  در هر صورت با  اعلام کند. 

 . کردد نتلقی خواهرا مفروض ناظران از صدور پروانه ساختمان 
ا ابطال  تجدید پروانه یعدم و عدم تمدید یا  پروانه  اعم از پایان مدت    نی که پروانه ساختمان به هر دلیلکار مکلف است در زماصاحب .۳

از   و نیز در مواردي که بنابر دستور مقام قضایی یا به هر علت قانونی دیگر توقف عملیات اجرایی الزامی باشد   آن، فاقد اعتبار است 
  ضروري باشد. آن مگر عملیاتی که براي تامین یا حفظ ایمنی کارگاه و مجاوران  ،اقدام به هرگونه عملیات ساختمانی خودداري کند 

  در صورتی که پروانه ساختمان کننده برساند.  به اطلاع ناظر هماهنگبا اخذ رسید  کار مکلف است موضوع را  در تمام این موارد صاحب 
کار موظف است ابطال پروانه ساختمان را شود، صاحب  حکم قطعی مراجع قضائی باطل   بنابراز سوي مرجع صدور آن یا    به طور کلی

 . برساندنیز به اطلاع سازمان کتباً 
کار مکلف است قبل از انقضاي مدت اصلی اعتبار پروانه ساختمان، نسبت به تمدید و یا تجدید پروانه ساختمان اقدام کند  صاحب .٤

کار مکلف است تصویر پروانه تمدید و یا  تجدید آن نیفتد. صاحب اي بین مدت اعتبار پروانه ساختمان و تمدید یا طوري که فاصلهبه
کننده نیز مکلف است  کننده قرار دهد و رسید دریافت کند. ناظر هماهنگتجدید شده را به محض صدور در اختیار ناظر هماهنگ

و    اختیار سایر ناظران قرار دهد   به محض دریافت تصویر پروانه تمدید و یا تجدید شده، یک نسخه از آن را با اخذ رسید کتبی در
 . مراتب را کتباْ به سازمان اعلام کند

 مجوز شروع عملیات ساختمانی:  –ب
کار براي شروع  اطلاع یافتن ناظران از قصد صاحب  و به همین دلیل  کار استتصمیم به شروع عملیات ساختمانی از اختیارات صاحب .۱

بررسی و اعلام نظر در مورد کفایت تمهیدات   است. همچنین  ، «مقدمه لازم» براي انجام عمل نظارت از سوي ناظراناجراییعملیات  
بر    شود؛محسوب میبخشی از تعهدات و وظایف نظارتی ناظران    ،فنی و قانونی براي شروع عملیات ساختمانی موضوع این قرارداد

  کار مکلف است پس از صدور پروانه ساختمان و قبل از شروع هرگونه عملیات ساختمانی، از ناظر هماهنگ کنندهصاحب  این مبنا،
  ناظر هماهنگ کننده  کند؛ » اقدام ساختمانی درخواست کند نسبت به صدور «مجوز شروع عملیات  (به عنوان نماینده تمام ناظران)

بازدید  پروژه  مطلع کند. ناظران در اولین فرصت، از محل  آن  ، تمام ناظران را از  حض دریافت درخواست مذکورمکلف است به م
با بررسی وضعیت محلخواهند کرد   و سایر مجوزهایی که    هامعتبر و بررسی کفایت آن ملاحظه مدارك فنی  با  و    و مجاوران  و 

با    و  -جمله پوشش بیمه مسئولیت مدنی براي کارگاه ساختمانی از  -  است وجودشان در مقررات ملی ساختمان ضروري اعلام شده  
» یا  ساختمانی ، در خصوص صدور «مجوز شروع عملیات یی ضروري استاجراها قبل از شروع عملیات ی که انجام آناقدامات  بررسی

 گیري خواهند کرد. عدم صدور آن تصمیم
و مجري  وسیله تمام ناظرانبه بدون استثناه به صورت کتبی صادر و » فقط هنگامی معتبر است کساختمانی «مجوز شروع عملیات .۲

صدور «مجوز شروع   . و به محض دریافت آن رسید بدهد  کار نیز باید ذیل مجوز را امضا کند صاحب  ؛ باشدساختمان، مهر و امضا شده  
 به اطلاع سازمان برسد. کتباً » باید ساختمانی عملیات

در صورت اتخاذ تصمیم مبنی بر عدم صدور «مجوز شروع عملیات ساختمانی» از سوي یکی از ناظران یا همگی آنان و یا مهندس    .۳
کار مکلف است با توجه به آن،  کار اعلام خواهد شد و صاحبمربوطه به صاحب  کارو راه  مجري، مراتب به صورت کتبی با ذکر علت

به    کننده ناظر هماهنگلیات اجرایی، مجدداً تقاضاي صدور «مجوز شروع عملیات ساختمانی» را از  پس از رفع کامل موانع شروع عم
گیري کنند. ناظران تصمیم  مذکور  کار را بررسی و در خصوص صدور مجوزاند به فوریت درخواست صاحبعمل آورد؛ ناظران مکلف

غیر موجه تاخیر کنند یا از صدور    ییات ساختمانی» به صورتحق ندارند در اظهارنظر براي صدور یا عدم صدور «مجوز شروع عمل
 مجوز مذکور بدون ذکر دلیل موجه امتناع نمایند.  

انجام هرگونه عملیاتی بدون «مجوز شروع عملیات  متعهد شدکار  صاحب .٤ انجام هرگونه ساختمانی  از  » خودداري کند. در صورت 
و نیز  انجام یافته    عملیات  کیفیت فنی  گونه مسئولیتی را در خصوصاظران هیچیا عدم رعایت مفاد آن، ن   مجوز مذکورعملیاتی بدون  
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» است. هرگونه استفاده کلی و جزئی از متن، ساختار و روش دادگستري و مهندس عمران)(وکیل پایه یک  دکتر حسن باقرزادهتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالکیت فکري این اثر متعلق به مولف آن: «

ز سوي هر شخص حقیقی و ن و تایپ در هر بستري اعم از الکترونیکی یا چاپی یا اکار رفته در آن و نیز بازنویسی تمام یا قسمتی از آن با یا بدون انجام تغییر و یا انتشار و تکثیر آن به هر شکلی اعم از فتوکپی، اسکبه
 29/07/1402مهندسی ساختمان استان آذربایجان شرقی» داده شده است.  حقوقی بدون مجوز و اذن «مکتوب» مولف ممنوع و موجب پیگرد قانونی است. اجازه استفاده بدون تغییرات از این اثر صرفاً به «سازمان نظام

کار متعهد شد در این وضعیت،  و صاحب  دث و خسارات احتمالی وارده به هر شخص حقیقی و حقوقی بر عهده نخواهند داشتحوا
 . شخصاً تمام خسارات وارده را جبران کند

 گزارش وضعیت کار: –پ
عملیات   کار و ناظران ساختمان»،نامه راجع به تنظیم روابط بین صاحب نظامهاي مقرر در «وجود گذشت مدت زماندر صورتی که با   .۱

اي» است پیشرفت نکرده باشد، ناظر مکلف است «گزارش وضعیت  ساختمانی به هر علت به میزانی که معُدِ ارائه «گزارش مرحله 
 و سازمان ارسال کند.  کار کار» در آن مقطع زمانی را تهیه و به صاحب

در صورتی که قبل از اتمام عملیات ساختمانی، تعهد ناظر براي انجام نظارت به هر علتی از قبیل فسخ قرارداد نظارت یا عدم تمدید   .۲
کار،  نظارت تهیه و به صاحببه انجام عمل  آن خاتمه یابد، ناظر مکلف است «گزارش وضعیت کار» را در مقطع زمانی خاتمه تعهد  

در صورتی که فقط تعهد برخی از ناظران براي انجام نظارت خاتمه یافته باشد    زمان و مرجع صدور پروانه ساختمان ارسال کند.سا
(براي مثال در وضعیتی که قرارداد نظارت نسبت به برخی از ناظران تمدید شده باشد اما نسبت به برخی دیگر به علت مخالفت  

در این یابد مکلف به تهیه «گزارش وضعیت کار» این صورت فقط ناظرانی که تعهداتشان خاتمه میایشان با تمدید، خاتمه یابد) در 
 خواهند بود.مقطع 

کار «گزارش  کار» است. در صورتی که صاحب«گزارش وضعیت    ملاك تعیین وضعیت کار در تاریخ خاتمه تعهد به انجام عمل نظارت، .۳
را از لحاظ توصیفات عینی با وضعیت محل مغایر بداند، باید ظرف مدت    »عمل نظارتکار در تاریخ خاتمه تعهد به انجام    وضعیت

با شرح مغایرت  10 را کتباً  اعتراض خود  بهروز، مراتب  مربوط  اعلام و    هاي  به سازمان  با وضعیت محل  توصیفات عینی گزارش 
ار» از حیث توصیفات عینی پروژه، مورد درخواست کارشناسی نماید. در صورت عدم اعتراض در مهلت فوق، «گزارش وضعیت ک

کار صرفاً در خصوص «توصیفات عینی» مندرج در «گزارش وضعیت کار» از سوي اعتراض صاحب  کار تلقی خواهد شد.قبول صاحب
ر  تواند رسیدگی به اعتراض خود راجع به مفاد دیگر آن را (از قبیل نظر فنی مندرج دکار نمیشود و صاحبسازمان پذیرفته می

ماده  کار یک نفر کارشناس رسمی دادگستري یا کارشناس گزارش وضعیت کار) از سازمان درخواست کند. سازمان به هزینه صاحب 
انتخاب خواهد    قانون نظام مهندسی و کنترل ساختمان  27 از لحاظ   کردرا  از محل، در خصوص وضعیت کار  بازدید  انجام  با  تا 

هاي مربوط به توصیفات عینی، اعلام نظر نماید. گزارش کارشناس مذکور در پرونده سازمان ثبت و در خصوص موارد اختلافی  مغایرت
 کار (صرفاً از لحاظ توصیفات عینی)، ملاك عمل قرار خواهد گرفت.  مابین ناظر و صاحبفی

ان قبول نمودند در صورتی که به هر دلیل، هر یک از آنان در تاریخ خاتمه تعهد خود براي نظارت، «گزارش وضعیت کار» را  ناظر .٤
  27موضوع ماده  تهیه و به سازمان تسلیم نکرده باشد، سازمان به هزینه وي از بین کارشناسان رسمی دادگستري یا کارشناسان  

انتخاب کند تا با مراجعه به محل و انجام بازدید، «گزارش وضعیت کار» را با ذکر تاریخ انجام  در صلاحیت مربوطه یک نفر را  ،قانون
کند ملاك تشخیص وضعیت کار  وسیله سازمان تهیه میبازدید، تهیه و به سازمان تسلیم نماید. گزارشی که کارشناس معین شده به

  یا مسئولی که رئیس سازمان  الزحمه کارشناسی را رئیس سازماندر مقطع خاتمه تعهد نظارت همان ناظر خواهد بود. میزان حق
هاي مرتبط  الزحمه و سایر هزینههاي کارشناسی (اعم از حقتعیین خواهد کرد و تمام هزینه این اختیار را به وي تفویض کرده است  

اهد شد. در صورتی که به هر دلیل  الزحمه ناظر مربوطه که نزد سازمان است تامین خواز قبیل هزینه أیاب و ذهاب) از محل حق 
، سازمان تمام هزینه را به کارشناس پرداخت و مبلغ  نکندهاي کارشناسی را  اي که ناظر نزد سازمان دارد کفاف هزینهالزحمه حق 

 یق مقتضی طر  هر  به  کسر یانزد سازمان  از محل هرگونه مطالبات ناظر مذکور    باقیمانده را به عنوان بدهی ناظر به سازمان منظور و
 وصول خواهد کرد. دیگر 

 تعهدات طرفین قرارداد:حقوق و    - 7ماده  
 :در قبال سازمان تعهدات مشترك طرفین قرارداد-الف
کار و ناظران حق هرگونه توافق آتی کار و ناظران حق ندارند مطلبی را به متن این قرارداد اضافه یا از آن حذف کنند. صاحبصاحب .۱

هرگونه   سازمانبدون مجوز صریح و مکتوب    را از خود سلب و ساقط نمودند و   نامه منضم به آنو نظام  قراردادبرخلاف مفاد این  
در آن قسمت که با مفاد قرارداد  نامه، الحاقیه، اصلاحیه، متمم و امثال آن،  تحت هر عنوانی اعم از تفاهم  توافق دیگري بین طرفین

قابلیت استناد در معارض یا مزاحم است،  »  ساختمان  کار و ناظرانتنظیم روابط بین صاحب نامه راجع به  و «نظامهمسان نظارت  
حل و فصل اختلافات ناشی    جهتآتی طرفین    اتتوافقمصالحه و  بدیهی است این ممنوعیت مانع از    .مقابل سازمان را نخواهد داشت

 از این قرارداد نخواهد بود.
به نمایندگی از یکی از طرفین قرارداد یا اشخاص ثالث  اصالتاً یا   در صورتی که سازمان کردند کار بدین وسیله تعهد صاحبناظران و  .۲

هرگونه  به اشتباه  به اشتباه مبلغی را به حساب ایشان واریز یا    به هر جهت از ایشان طلبکار شود یااجراي مفاد این قرارداد    و به جهت
تجاري    یا سندو  کنند  را پرداخت    مذکور، به محض درخواست کتبی سازمان، حسب مورد وجه  کندسند تجاري در وجه ایشان صادر  

ه یا سند تجاري مذکور و هرگونه  کار در خصوص وجصاحبناظران و  د. هرگونه ادعاي احتمالی  نمد نظر را فوراً به سازمان عودت ده
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» است. هرگونه استفاده کلی و جزئی از متن، ساختار و روش دادگستري و مهندس عمران)(وکیل پایه یک  دکتر حسن باقرزادهتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالکیت فکري این اثر متعلق به مولف آن: «

ز سوي هر شخص حقیقی و ن و تایپ در هر بستري اعم از الکترونیکی یا چاپی یا اکار رفته در آن و نیز بازنویسی تمام یا قسمتی از آن با یا بدون انجام تغییر و یا انتشار و تکثیر آن به هر شکلی اعم از فتوکپی، اسکبه
 29/07/1402مهندسی ساختمان استان آذربایجان شرقی» داده شده است.  حقوقی بدون مجوز و اذن «مکتوب» مولف ممنوع و موجب پیگرد قانونی است. اجازه استفاده بدون تغییرات از این اثر صرفاً به «سازمان نظام

کار وفق این بند از صاحبناظران و  اي به تعهد  ، خدشهو سازمان  طرفین قراردادو هر یک از ناظران یا بین    کاربین صاحب  یاختلاف
جاري  سند تدر خصوص  سند تجاري وارد نخواهد ساخت. بدیهی است هرگونه اختلاف احتمالی  عودت  وجه و یا    پرداختقرارداد براي  

است، پس از عودت سند تجاري و یا وجه به سازمان، قابل رسیدگی در مراجع صالح است. در   سازمان مطالبه نمودهو یا وجهی که  
عودت وجه و یا    پرداخت، از تاریخ درخواست کتبی سازمان مبنی بر  نکندبه این تکلیف عمل    هر یک از طرفین قراردادصورتی که  
طرفین    و اشخاص ثالث خواهد بود.  طرف مقابلمسئول جبران تمامی خسارات وارده به سازمان،  مستنکف    شخصِ  ،سند تجاري

هاي  قرارداد به سازمان اختیار دادند وجوه مربوط به این بند قرارداد را از محل هرگونه وجوهی که نزد سازمان دارند (حتی در پرونده
در خصوص اعضاي سازمان که اقدام به عودت وجوه    . کندگونه تشریفاتی برداشت  )، بدون هرغیر از موضوع این قراردادساختمانی  

ارجاع کار نظارت و  ننمایند سازمان می از  اعم  ایشان  به  ارائه کلیه خدمات  پروندهتواند  ایشان و نیز قبول  از  اجرا  هاي طراحی و 
کند. همچنین تخلف عضو سازمان از مفاد قرارداد به شوراي انتظامی  و معلق  را تماماً متوقف    رسیدگی به تقاضاهاي عضوهمچنین  

 سازمان گزارش خواهد شد.  
د. در صورتی که  نبرسان  طرف مقابلرا به فوریت به اطلاع سازمان و  اند تغییر شماره تماس و آدرس خود  کار مکلفناظران و صاحب .۳

یا   دنتلفن) را به صورت اشتباه یا ناقص اعلام کرده باش س و شمارهمشخصات تماس خود (اعم از آدریا هر یک از ناظران کار صاحب
است مسئولیت   کردهاینکه تغییر آدرس و شماره تماس خود را به شکل صحیح و کامل اعلام نکنند، فردي که در این امر قصور  

 داشت. تبعات ناشی از عدم دسترسی سازمان و یا طرف مقابل به ایشان را بر عهده خواهد تمامی کامل 
 :ناظرتعهدات حقوق و -ب
نظارت کار متعلق به خود، به ارائه خدمات مهندس ناظر، متخصصی است مستقل که در حدود صلاحیت مندرج در پروانه اشتغال به  .۱

 شود.کار و سایر عوامل اجرایی پروژه یا نماینده سازمان محسوب نمیبه هیچ عنوان نماینده صاحب . ناظرپردازدمی
 احداث وظیفه اصلی  که    پیمانکار  کار، مجري وهاي صاحبترافع مسئولی  در انجام عمل نظارت به هیچ عنوان  ناظر  و تقصیر  قصور .۲

را بر عهده دارند یا اشخاصی که مصالح ساختمانی و تجهیزات مورد استفاده در ساختمان  و تامین ایمنی کارگاه    و تاسیسات آن  بنا
نگهداري    وظیفه  )از جمله مقررات ملی ساختمان(مقررات جاري    طبقبه هر عنوان  سایر اشخاصی که  کنند یا  را تولید یا عرضه می
از   یا قسمتی  تاسیسات آن    ساختمانتمام  بو  نیز ساکنین و مراجعین ساختمان که وظیفه  ر عهده دارندرا  از   و  استفاده صحیح 

 بود. نخواهد ساختمان و تاسیسات آن را دارند، 
کار خود از لحاظ انطباق ساختمان  ند عملیات ساختمانی را در حیطه صلاحیت مندرج در پروانه اشتغال بهاهر یک از ناظران مکلف .۳

ها، محاسبات و مشخصات فنی منضم به آن و مقررات ملی ساختمان بر اساس شرح  پروانه ساختمان، نقشهبا مشخصات مندرج در  
کار مطابقت عملیات اجرایی ساختمان را با مدارك فوق، گواهی  خدمات مصوب مهندسان رشته ساختمان نظارت کرده و در پایان

 نمایند. 
ست ا  هاي مصوب اجرایی صرفاْ مثبت اطلاع وي از مفاد آنها اي ناظر ذیل نقشه ناظر دخالتی در امر طراحی و محاسبات ندارد لذا امض .٤

 تلقی نخواهد شد.  از سوي ناظر منزله تایید محاسبات وجه بهو به هیچ
انطباق با  در    او کار  داراي اعتبار است و صلاحیت و ظرفیت اشتغال به  وي کار  کند که پروانه اشتغال بهبدین وسیله اعلام می  ناظر .٥

کند  اعلام می  بدین وسیله  ناظرهمچنین    است و تعارض منافعی در خصوص موضوع این قرارداد ندارد.  موضوع این قرارداد  مشخصات
قراردادي    مشمول هیچ ممنوعیت  در زمان امضاي این قرارداداست و    برخوردار  انکه از توانایی جسمی و فنی لازم براي انجام تعهداتش

 . نیست انجام تعهدات این قراردادبراي   قانونیو 
تا زمانی که    کردندد و بدین وسیله تعهد  نقرارداد ندارمنافعی در پروژه موضوع این  گونه  هیچد که  نکناعلام می  ان بدین وسیلهناظر .٦

   د.ند که داراي منافعی در پروژه موضوع این قرارداد شونبه نحوي عمل ننمای  دننظارت این پروژه را بر عهده دار
ها،  نامهشیوه  و مقررات ملی ساختمان ایران و نیزکشور (در معناي اعم)  قوانین جاري    ند بر اساساناظران حقیقی و حقوقی مکلف .۷

اي و  و با رعایت شئون حرفه  کشور  الاتباعو سایر مراجع لازم  ها و ضوابط و مقررات ابلاغی توسط وزارت راه و شهرسازينامهبخش
 . کننداخلاقی نسبت به ارایه خدمات مهندسی اقدام 

حضور در تعلل و تاخیر نکند و از    ، فنی  نظر  اداري و اظهاراز جمله امور    ،خودنظارتی    هیچ یک از تعهداتدر انجام    متعهد شدناظر   .۸
ناظر مکلف است   ننماید.  بدون دلیل موجه امتناعمقررات)  و  قوانین  وفق  (مربوط به پروژه  اظهار نظر و امضاي مدارك  محل پروژه و  

وي ضروري است در دسترس  و امضاي  مقررات، حضور و یا اظهار نظر  قوانین و  وفق    بنابر درخواست سازمان و یا  در مقاطعی که
 کار و سازمان باشد. صاحب

عهده   .۹ بر  آن  هماهنگی  که  اموراتی  از  هماهنگ«غیر  مکلفاست،    » کنندهناظر  ناظران  از  یک  ناظران هر  سایر  و  خود  بین  اند 
، به  اش وفق شروط این قراردادخاتمه تعهد نظارتیاز  یک از ناظران حق ندارد قبل  را به عمل آورند. هیچ  مقتضی  هاي فنی هماهنگی

هاي  وفق دستورالعمل(  از پروژه  ايدوره  ، بازدیدکه در حیطه مسئولیت وي استعملیات ساختمانی  آن قسمت از    جاري نبودنبهانه  
الزاماتی را   سازماندر صورتی که    .استنکاف نمایدخود    نظارتی  انجام وظایفیا از  و    طبق عرف مهندسی) را متوقف کندسازمان یا  
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 29/07/1402مهندسی ساختمان استان آذربایجان شرقی» داده شده است.  حقوقی بدون مجوز و اذن «مکتوب» مولف ممنوع و موجب پیگرد قانونی است. اجازه استفاده بدون تغییرات از این اثر صرفاً به «سازمان نظام

کند مفاد آن براي ناظر  و اعلام هاي عمومی معین  در قالب دستورالعمل هاي زمانی مشخص  حداقل تعداد دفعات بازدید در بازهبراي  
 الاجرا و جزئی از تعهدات وي تلقی خواهد شد. لازم

  برساند و حق ندارد تمام یا قسمتی از وظایف نظارتی خود را به شخص دیگري ناظر مکلف است شخصاً عمل نظارت را به انجام   .۱۰
 . کندواگذار  کار مهندسی باشد)(حتی اگر آن شخص داراي پروانه اشتغال به

. هرگاه ناظر در حین کندارائه و سازمان ناظر باید گزارش پایان هر یک از مراحل اصلی کار خود را به مرجع صدور پروانه ساختمان  .۱۱
همچنین ناظر مکلف است وفق   .کند مورد را به مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان اعلام    مکلف است  کرداجرا با تخلفی برخورد  
هاي مقرر به هاي مربوطه را در زمانکار و ناظران ساختمان» گزارش نامه راجع به تنظیم روابط بین صاحباممفاد این قرارداد و «نظ

 ارائه کند.  شخصاً به مراجع مربوطه صورت کامل و بدون ابهام و نقص تنظیم و
که احتمال خطر وقوع حادثه را در برداشته باشد، باید فوراً  کننددر ارتباط با نحوه اجراي ساختمانی ایراداتی مشاهده  انهرگاه ناظر .۱۲

اطلاع داده و رونوشت آن را به واحد کار و امور اجتماعی    کارصاحبهاي لازم، کتباً به  ها و دستورالعمل مراتب را همراه با راهنمایی
فوراً کار را در تمام یا قسمتی از کارگاه که مورد ایراد  موظف است  نیز    کارصاحبه ساختمان تسلیم نمایند.  محل و مرجع صدور پروان

 رفع خطر به عمل آورد. برايرا ن را از محل خطر دور و اقدامات مقتضی او اعلام خطر واقع شده متوقف و کارگر

 :کارصاحبتعهدات حقوق و -پ
هاي مصوب و با اطلاع  کار مکلف است تمام عملیات ساختمانی را با رعایت تمام قوانین و مقررات مربوطه و دقیقاً طبق طرح صاحب .۱

هاي مصوب را داشته  کار قصد تغییر تمام یا قسمتی از طرح برساند. در صورتی که صاحب   به انجام  ایشاننظارت  و تحت    ناظران  کامل
هاي  پس از تصویب نهایی طرح  صلاح را اخذ وهاي مصوب قبلی، موافقت مراجع ذي اقدامی بر خلاف طرح  باشد باید قبل از هرگونه

و تحت نظارت ایشان اقدام به اجراي    )هاي طرح جدیدناظران ذیل مدارك و نقشه  امضاياخذ  از طریق  (  ناظرانو با اطلاع  جدید  
 طرح جدید بنماید. 

اي گونهرسانی باید بهبه اطلاع ناظران برساند. اطلاعقبل از اجرا  زمان اجراي مراحل اصلی عملیات ساختمانی را    کار متعهد شد صاحب .۲
به ناظر و تاریخی که    رسانیبین اطلاع  فاصله زمانی  اطمینان حاصل شود؛ همچنین  وسیله ناظر مربوطهبه  دریافت آنباشد که از  

کار متعهد شد پس  همچنین صاحب .تلقی شود  کافی به حدي باشد که عرفاً    ضروري است باید یا اظهار نظر وي  حضور وي در محل  
 مجوز کتبی ناظر را دریافت کند. از انجام هر یک از مراحل اصلی عملیات ساختمانی و قبل از شروع مرحله بعدي 

کار متعهد شد در صورتی که  صاحب  نماید. عمل ن  ويناظر را رعایت کند و بر خلاف نظر    نظرهاي فنی ابرازيتمام    کار باید صاحب .۳
اعمال تغییراتی ضروري شود، ناظر را از کیفیت آن تغییرات به هر دلیل  ،  وسیله ويبه  بعد از بازدید ناظر و تایید هر قسمت از کار

 مطلع و مجدداً تایید وي را اخذ نماید. 
و تمام    هاي ساختمانینامه حفاظتی کارگاهین اجتماعی و آئینقوانین و مقررات قابل اعمال از جمله قوانین کار و تامرعایت تمام   .٤

از جمله مهندس  نیز  کار و  صاحبتکلیف اصلی    ،الاجرامقررات ملی ساختمان و استاندارهاي ملی لازم تمام عوامل اجرایی پروژه 
هاي لازم براي شروع عملیات ساختمانی را در ارتباط با گاز، آب و  کار مکلف است مجوزهمچنین صاحب  مجري و پیمانکاران است.

فاضلاب و برق و مخابرات از مراجع مربوطه اخذ نماید و در صورت لزوم محل عبور تاسیسات شهري را از ادارات مربوطه استعلام  
 کند. 

نامه  بیمه  ساختمانی برقرار نماید.کارگاه    خود را براي  سئولیت مدنی بیمه م  کار متعهد شد قبل از شروع عملیات ساختمانیصاحب .٥
(کارگر، راننده، پیک، کارشناس، مهندس  باید حوادث منجر به صدمات جانی و فوت تمام افرادي را که به هر عنوان  حداقل  مذکور  

کارگاه ساختمانی حضور پیدا  محل  در  جعه کننده)  طور کلی هر شخص مراطراح و ناظر و مجري، بازرس، بازدید کننده و مهمان و به
و    دهندکارگاه (از قبیل مجاورین و شوارع مجاور) رخ می  اطرافکنند و نیز تمام حوادث ناشی از عملیات ساختمانی را که در  می

کار متعهد شد در  صاحب  تحت پوشش قرار دهد.   پروانه ساختماناعتبار  در تمام طول مدت    شوند،منجر به صدمات جانی و فوت می
تمدید و  اي مذکور را تا زمان اتمام عملیات ساختمانی  صورت عدم اتمام عملیات ساختمانی در مدت پروانه ساختمان، پوشش بیمه

کار مطالبه و آن  را از صاحب نامه موضوع این بند  صدور مجوز شروع عملیات ساختمانی بیمهبه هنگام  ند  اناظران مکلف  تامین کند.
و تاریخ اتمام    اينامه از لحاظ نوع و میزان پوشش بیمهبررسی مفاد بیمه  در خصوصاما ناظران به هیچ عنوان تکلیفی    ؛ کنند  را رؤیت
شروط مندرج در    نامه و بیمه  هايکاستیایرادات و  اي و  نقص پوشش بیمه  راجع بهندارند و هیچ مسئولیتی    نامهبیمهپوشش  اعتبار  

 .کننداحراز    در تاریخ صدور مجوز شروع عملیات ساختمانی  را به صورت کلی  »نامهوجود بیمهباید «. ناظران صرفاً  نخواهند داشت  آن
انجام  را  تسهیلات لازم  امکانات و    ، ساختمان»، شرایطاجرایی  عملیات  پایان    گزارشصدور «تا تاریخ  کار متعهد شد  صاحب .٦ براي 

محدود یا    به محل پروژهناظران و در صورت لزوم عوامل سازمان را  و دسترسی    کندفراهم  از محل    آنان  و بازدید  ناظرانف  وظای
 .نسازدممنوع 

انجام عمل نظارت واجد اهمیت ویژهناظران به صاحبسازمان و  موثر  دسترسی   .۷ کار  صاحباي است و به همین سبب،  کار جهت 
هاي  و دستورالعمل   و به هیچ عنوان از اخذ مکاتبات  فراهم سازد   خودبا    را  ناظرانسازمان و  و موثر    مستمر  امکان ارتباط  شد متعهد  
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مسئولیت ،  هاي ارسالی استنکاف کنداز دریافت مکاتبات و دستورالعمل کار  در صورتی که صاحب .  نکنداستنکاف    و سازمان  ناظران
 خواهد بود.  وي بر عهده و جبران خسارات وارده  آنتبعات ناشی از کامل 

  ساختمانی ، دستور توقف عملیات  صلاح و یا مرجع صدور پروانه ساختمانمقامات قضایی و اداري ذي  تصمیمکه بنابر    در صورتی  .۸
کار مکلف  صاحب  . کندکار خودداري    ۀاعلام و از ادام  کنندهناظر هماهنگبه  کتباً  کار مکلف است مراتب را  صادر و اعلام شود، صاحب

به عمل آورد و پس از اخذ    »ساختمانی  مجوز ادامه عملیات«، از ناظران درخواست صدور  عملیات اجرایی  توقیفاست پس از رفع  
ایرادات فنی و حوادثی که ناشی از    تبعات حقوقی و نیز  در خصوصبه عملیات ساختمانی ادامه دهد. ناظران    مجوز کتبی ناظران

صدور «مجوز ادامه عملیات درخواست و  نحوه    گونه مسئولیتی نخواهند داشت.، هیچباشدعملیات در دوره توقف  غیرقانونی  ادامه  
 ساختمانی» است. » همانند «مجوز شروع عملیات ساختمانی

کار مکلف  صاحبگونه مسئولیتی در خصوص احراز مالکیت و یا احراز درستی حدود ثبتی عرصه ملک ندارند. ناظران هیچسازمان و  .۹
صلاح مشخص از طریق افراد ذيو  اربعه و نیز بر و کف عرصه ملک را قبل از آغاز عملیات ساختمانی به طریق مقتضی  است حدود  

ناظر   کدهاي ارتفاعی و جانمایی ساختمان در داخل ملک،  صحیح  اجراينظارت بر  در خصوص  صرفاً    .دهدو به ناظران تحویل  کند  
معماري   رشته  نظارت  در حدود شرح خدمات  ) بردار باشددر صورتی که پروژه داراي مهندس ناظر نقشه برداري (معماري و ناظر نقشه

نیز  حدود ملک و  خصوص  در    بین خود و اشخاص ثالث  موجودف  اختلا  هر نوعمالک مکلف است    .د بودنخواه  مسئول  بردارينقشه  و
را قبل از «شروع عملیات ساختمانی» و در صورت بروز  و ساختمان احداثی  یا سایر حقوق مرتبط با ملک  مالکیت    اختلاف بر سر

مسائلی که    و ناظران در خصوصحل و فصل کند  به نحو مقتضی    ،اطلاع از آناختلاف بعد از شروع عملیات ساختمانی به محض  
 .ناشی از اختلافات مذکور باشند مسئولیتی نخواهند داشت

برداري از آن  بهره  ،وجود نقص یا ایراد در ساختمان  احتمالبه جهت  »،  گواهی اتمام عملیات ساختمانیصدور «زمان  جا که تا  از آن  .۱۰
»  اتمام عملیات ساختمانیبرداري از ساختمان را قبل از صدور «گواهی  حق بهرهکار  صاحب   سبب، به این  باشدخطرناك  تواند  می

در    . کندجلوگیري    نیز  دیگراشخاص    وسیلهاز ساختمان بهبرداري  از هرگونه بهره  ،آنتا زمان صدور    متعهد شد بدین وسیله    و   ندارد
قبل از صدور «گواهی    ساختمانبرداري از  بهره  سبببه    کرده باشند اما خود عمل  متعارف  قانونی و  ی که ناظران به وظایف  صورت

قانون و مقررات اخذ آننامهیا سایر گواهی  »اتمام عملیات ساختمانی از ساختمان ضروري است،هایی که وفق    ها جهت استفاده 
 به اشخاص ثالث   خسارات واردهتمام  بران  کار مکلف به جو صاحب  نخواهد بودمسئولیتی متوجه ناظران  گونه  هیچ،  اي رخ دهدحادثه

 صلاح خواهد بود.گویی در مراجع ذيو پاسخ
اصلی  تعهدات  سایر  و  که هر یک از ناظران، بدون توجیه قانونی یا قراردادي، از انجام عمل نظارت    در صورتی  متعهد شد کار  صاحب .۱۱

مستندات به صورت کتبی به همراه فوراً را  و تاریخ وقوع آن تخلفاز  ی دقیق و کاملشرح ، ها تعلل نمایدخود امتناع یا در انجام آن
 . کندبه سازمان اعلام  ،مربوطه

 :نظارت  فسخ قرارداد-8ماده  
مابین ناظر و  قرارداد نظارت فی  ،در این ماده  مشخص شدهاما در موارد    ؛کار عقدي لازم استمابین ناظر و صاحب قرارداد نظارت فی .۱

 کار خاتمه خواهد یافت. صاحب
کار مکلف است  ، صاحبیابدخاتمه می  به هر علتکار  بین ناظر و صاحب  قرارداد  ، قبل از اتمام عملیات ساختمانی  که  در تمام مواردي .۲

و اقدامات لازم براي عقد قرارداد   ساختمانی خودداري کندتا انتخاب ناظر جدید و عقد قرارداد نظارت با وي از انجام هرگونه عملیات  
هاي لازم را وفق  . همچنین ناظري که قرارداد وي خاتمه یافته است، مکلف است گزارش نظارت با ناظر جدید را به انجام برساند

 به سازمان ارائه کند.  کار و ناظران ساختمان» راجع به تنظیم روابط بین صاحب نامه«نظام
م مواردي که اختلافی بین طرفین این قرارداد با یکدیگر یا با سازمان در خصوص اعتبار قرارداد یا وقوع فسخ یا صحت عمل  در تما .۳

به  براي حل اختلاف  تواند  هر یک از طرفین مییا نتایج حاصل از آن رخ دهد،    یکی از طرفین قراردادصورت پذیرفته از سوي  فسخ  
مراجعه کند  دستور لازم و    مراجع قضایی صالح  یا  مفاد حکم  به منظور  سازمان مطابق  مراجع قضایی عمل خواهد کرد.  الاجراي 

زماپیش تا  دارد  حق  سازمان  ساختمانی،  پرونده  در  بلاتکلیفی  از  لازم گیري  دستور  یا  حکم  که  اختلافات    الاجرانی  خصوص  در 
خاتمه دادن به نظارت   ی (از جمله ادامه کار ناظر قبلی یادر خصوص امورات پرونده ساختمانواصل نشده است    سازمانالاشاره به  فوق 

حق هرگونه ملتزم به تصمیمات مذکور هستند و  عمل کند و طرفین    گیري وتصمیم  به تشخیص خودانتخاب ناظر جدید)    وي و
 از سازمان را تحت هر عنوانی در این خصوص از خود سلب و ساقط کردند.  و یا مطالبه خسارت و طرح دعوا و شکایت  اعتراض

 :فسخ قرارداد نظارت به صورت توافقی - الف
مابین، با ذکر دلایل و  توانند توافق خود را مبنی بر فسخ قرارداد نظارت فیکار و هر یک از ناظران میدر مدت اعتبار این قرارداد، صاحب

کنند. در این صورت به شرط انتخاب ناظر جدید و قبول انجام نظارت از سوي وي و موافقت سازمان، قرارداد جهات آن به سازمان اعلام  



 1402سال آبان  -سازمان نظام مهندسی ساختمان آذربایجان شرقی- بر اجراي ساختمان نظارت انجام خدمات   قرارداد همسان

 کننده ناظر هماهنگ کار صاحب برداري ناظر نقشه ناظر تاسیسات مکانیکی  ناظر تاسیسات برقی  ناظر سازه  ناظر معماري 

       

 13از    10  
» است. هرگونه استفاده کلی و جزئی از متن، ساختار و روش دادگستري و مهندس عمران)(وکیل پایه یک  دکتر حسن باقرزادهتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالکیت فکري این اثر متعلق به مولف آن: «

ز سوي هر شخص حقیقی و ن و تایپ در هر بستري اعم از الکترونیکی یا چاپی یا اکار رفته در آن و نیز بازنویسی تمام یا قسمتی از آن با یا بدون انجام تغییر و یا انتشار و تکثیر آن به هر شکلی اعم از فتوکپی، اسکبه
 29/07/1402مهندسی ساختمان استان آذربایجان شرقی» داده شده است.  حقوقی بدون مجوز و اذن «مکتوب» مولف ممنوع و موجب پیگرد قانونی است. اجازه استفاده بدون تغییرات از این اثر صرفاً به «سازمان نظام

ناظر مذکور و صاحبنظارت فی ناظر وفق مقررات مندرج در «نظامکار فسخ میمابین  روابط بین  شود و تعویض  به تنظیم  راجع  نامه 
 ید. کار و ناظران ساختمان» به انجام خواهد رسصاحب

 : به صورت خودکار  انفساخ قرارداد نظارت  -ب 
قرارداد نظارت    ورشکسته یا منحل گردد  »ناظر حقوقی«نیز در صورتی کهمحجور شود و    فوت کند یا  حقیقیدر صورتی که ناظر   .۱

ورشکستگی یا انحلال    است  مکلفمسئول شرکت «ناظر حقوقی»    کار به طور خودکار منفسخ خواهد شد.بین آن ناظر و صاحب
 کار اطلاع دهد. به سازمان و صاحبدر اسرع وقت شرکت را 

مساحت زیربنا یا تعداد طبقات  تغییر    ، صورت قانونی)(به  به عللی از قبیل تغییر گروه ساختمانی  ،هرگاه بعد از عقد قرارداد نظارت .۲
صلاحیت قانونی براي نظارت در خصوص ساختمان موضوع ناظر  صلاح،  هاي اصلاحی مصوب مراجع ذيساختمان بر مبناي طرح

پروانه مرجع صدور    هاي جدید از سوياز تاریخ تصویب طرح   کاربین آن ناظر و صاحب   قرارداد حاضر را از دست بدهد قرارداد نظارت
کار در توسعه بنا و اجراي طبقات مازاد صاحب   اتتخلفتغییر گروه ساختمانی به جهت    طور خودکار منفسخ خواهد شد.به   ،ساختمان

موافقت    ساختمان  مرجع صدور پروانه در صورتی که  هاي مصوب موجب انفساخ قرارداد نظارت نخواهد شد اما  و تخطی وي از طرح
تخلفات مذکور متعاقباْ از سوي شوند اعلام کرده باشد یا اینکه  ا با تغییراتی که موجب تغییر گروه ساختمانی میمقدماتی خود ر

گروه ساختمانی    تغییرعدم صلاحیت ناظر به جهت  ،  مذکوراز تاریخ تجویز مراجع    ،دنمجاز شناخته شو  به هر نحو  صلاحمراجع ذي 
 . شدخواهد موجب انفساخ قرارداد 

فروش ساختمان در خصوص شیپ یا اینکه ناظر قرارداد رسمی    در صورتی که تمام یا بخشی از ملک با سند رسمی به ناظر انتقال یابد .۳
پیدا کند،  مالکیت    ،قرارداداین  یا اینکه ناظر از طریق ارث در ملک موضوع    کند   منعقد   ساختمانی که نظارت آن را بر عهده دارد

را فوراً به اطلاع    خود  یافتن  مالکیتناظر مکلف است    کار به طور خودکار منفسخ خواهد شد.قرارداد نظارت بین آن ناظر و صاحب 
 سازمان برساند. 

ساختمان هاي گروه  براي  ماه    36،  ب ماه براي ساختمان هاي گروه    24ماه براي ساختمان هاي گروه الف،    18مدت  هرگاه با گذشت   .٤
ز تاریخ انعقاد قرارداد نظارت، پروانه ساختمان به هر دلیل صادر نشود، قرارداد نظارت به  ا  د،ساختمان هاي گروه  ماه براي    48  و  ج  

نامه راجع به  وفق نظام  ناظر  شد. در این صورت تمام مبالغی کهصورت یکجا نسبت به همه ناظران به صورت خودکار منفسخ خواهد 
است به عنوان خسارت قراردادي ناظر محسوب خواهد شد و ناظران حق مطالبه  دریافت کرده    کارتنظیم روابط بین ناظران و صاحب 

سازمان مبلغ    کار،را از خود سلب و ساقط نمودند. با درخواست صاحب   خسارت دیگري ناشی از فسخ قراردادالزحمه و  حق هرگونه  
و سایر    نامه از سوي سازمان) (در صورت خرید بیمه  ناظران و نیز حق بیمه مسئولیت مدنی ناظران راپرداخت شده به    قیاستحقا
عودت خواهد داد و بدین ترتیب تصفیه   کارصاحبکسر و باقیمانده را به  اولیه قرارداد    الزحمه از مبلغ حق  هاي احتمالی راهزینه

 حساب خواهد شد. 
 جانبه قرارداد نظارت: یک فسخ  -پ 
طرف فسخ  .  کند فسخ    قضایی  اقدامنیاز به  بدون  و    سازمانبا اعلام کتبی به  را  نظارت  قرارداد    ،در موارد زیر  ندتواهر یک از طرفین می .۱

به سازمان اعلام  ،  هاي مخصوصدر فرم  به همراه شرح دلیل فسخ و مستندات آننظارت را  مراتب فسخ قرارداد  کننده مکلف است  
اعلام فسخ قرارداد به هر شکلی خارج از فرم مخصوص  اطلاع خواهد داد. نیز سازمان مراتب را به صورت کتبی به طرف مقابل   ؛ کند

مخصوص   در فرمکه اعلامیه فسخ    خواهد بودتاریخی  قرارداد فقط  تاریخ فسخ  یکن تلقی خواهد شد و  لمتهیه شده در سازمان کان
در فرم مخصوص به طرف    حتیتوافق کردند ارسال اعلامیه فسخ    »به طور مخصوص«طرفین    .باشدسازمان به ثبت رسیده    درج و در

مابین طرفین با یکدیگر و نیز از لحاظ روابط از لحاظ روابط فیو   نیستهیچ اثري  منشأ  برسدکه در سازمان به ثبت مقابل بدون آن
 .  مناط اعتبار خواهد بودفقط ثبت اعلامیه فسخ نزد سازمان    سازمان،طرفین با 

عدم    جملهسازمان واگذار شده است (از    تشخیص آن در این قرارداد بهدر مواردي که ایجاد حق فسخ منوط به احراز امري باشد که   .۲
، عدم ایفاي تعهدات  زمانرغم اخطار سابه   از سوي ناظر  قانونی و قرارداديدم ایفاي تعهدات  ع   ،کاربه ناظر یا صاحب  موثر  دسترسی

از سازمان   احراز آن امر  باید ابتدا گواهی لازم را در خصوص  قصد اعمال حق فسخ مربوطه را دارد) طرفی که  کارمالی از سوي صاحب
 در غیر این صورت فسخ واجد اثر حقوقی نخواهد بود.   و سپس اقدام به فسخ قرارداد کنداخذ 

شود، تمام مبالغی که تا تاریخ ثبت اعلامیه فسخ قرارداد در سازمان، ه مواردي که قرارداد نظارت به صورت یکجانبه فسخ میدر هم .۳
مستحق   نیز  ها به ناظران فرارسیده و ناظرپرداخت آن  کار و ناظران ساختمان» موعد راجع به تنظیم روابط بین صاحب  نامه وفق «نظام

دریافت آن شده است به عنوان خسارت قراردادي ناظر محسوب خواهد شد و ناظران حق مطالبه هرگونه خسارت دیگري ناشی از 
 فسخ قرارداد را، از خود سلب و ساقط نمودند. 

با درخواست  فسخ شده باشد کار نظارت به درخواست صاحب ارداد قر »پروانه ساختمان«به جهت ابطال یا عدم صدور در صورتی که  .٤
نامه تا روز فسخ قرارداد و نیز حق بیمه مسئولیت مدنی ناظران (در صورت  سازمان مبلغ استحقاقی ناظران وفق نظام  کار،صاحب
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 13از    11  
» است. هرگونه استفاده کلی و جزئی از متن، ساختار و روش دادگستري و مهندس عمران)(وکیل پایه یک  دکتر حسن باقرزادهتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالکیت فکري این اثر متعلق به مولف آن: «

ز سوي هر شخص حقیقی و ن و تایپ در هر بستري اعم از الکترونیکی یا چاپی یا اکار رفته در آن و نیز بازنویسی تمام یا قسمتی از آن با یا بدون انجام تغییر و یا انتشار و تکثیر آن به هر شکلی اعم از فتوکپی، اسکبه
 29/07/1402مهندسی ساختمان استان آذربایجان شرقی» داده شده است.  حقوقی بدون مجوز و اذن «مکتوب» مولف ممنوع و موجب پیگرد قانونی است. اجازه استفاده بدون تغییرات از این اثر صرفاً به «سازمان نظام

بیمه قانونی سازمان خرید  و سهم  از سوي سازمان)  انجام شدهاسایر هزینه  عنداللزومو    نامه  از مبلغ حقه  ي  پرداختی را  الزحمه 
کار  صاحببا    بدین ترتیبکار عودت خواهد داد  در صورتی که مبلغی باقیمانده باشد آن را به صاحبو  خواهد کرد  کار کسر  صاحب

 تصفیه حساب خواهد شد. 

 :کارصاحبحق فسخ براي   -1-پ
 : کندفسخ مورد)  حسب(هر یک از ناظران تمام یا تواند در صورت وجود یکی از شرایط زیر، قرارداد نظارت را نسبت به کار میصاحب

ارائه گواهی    ضمن  کارن به هر دلیل صادر نشود صاحبساختما  ریخ انعقاد قرارداد نظارت، پروانهماه از تا  2  گذشت مدتهرگاه پس از   .۱
حق فسخ این  تشکیل شده در سازمان، ابطال پرونده ساختمانی درخواست   مربوطه از مرجع قانونی متولی صدور پروانه ساختمانی و

تواند این حق فسخ را فقط نسبت به برخی از ناظران کار نمی؛ صاحبنسبت به تمام ناظران خواهد داشتجا  به صورت یکقرارداد را  
هاي مفروض  مدت  انتهايتا  ماه پس از تاریخ عقد قرارداد نظارت)    2(  آن  از روز ایجادحق فسخ مندرج در این بند قرارداد  .  اعمال کند

  )ماه  48ماه و گروه د    36ماه، گروه ج    24ماه، گروه ب    12هاي ساختمانی مختلف (گروه الف  براي مهلت پروانه ساختمان در گروه
  آن   قبل از اعمالو    حق فسخ  پس از ایجاد   در صورتی کهکار باقی خواهد ماند؛ اما  براي صاحب  ،نظارتانعقاد قرارداد    تاریخمبداء  از  
   . از میان خواهد رفت صدور پروانه ساختمان محضبه مذکورصادر شود حق فسخ  »پروانه ساختمان«، کاروسیله صاحب به

«پروانه ساختمان»   دلیل دیگري از جمله بنابر اراده و درخواست مالک صلاح با به هر  الاجراي مراجع ذي هرگاه بنابر تصمیم لازم .۲
کار با ارائه گواهی مربوطه از مرجع صدور پروانه ساختمان به سازمان، حق فسخ این قرارداد را نسبت به تمام  باطل شود، صاحب

 برخی از ناظران اعمال کند. تواند این حق فسخ را فقط نسبت به کار نمیجا خواهد داشت؛ صاحبناظران به صورت یک 
تصمیم سازمان یا سایر مراجع  یا فعالیت وي بنابر از دست بدهد  این قراردادصلاحیت قانونی لازم را براي انجام تعهدات  ناظرهرگاه  .۳

  براي انجامشایستگی فنی لازم  جسمی یا    اییتوانفاقد    شودمعلوم    »به تشخیص سازمان«یا اینکه    صلاح به حال تعلیق در آیدذي
 . کار حق فسخ این قرارداد را نسبت به آن ناظر خواهد داشتصاحب ،استقرارداد  تعهدات ناشی از این

 دسترسی «،  روز از دومین اخطار کتبی  20و گذشت    روز از یکدیگر  10به فاصله حداقل    با وجود دو نوبت اخطار کتبی سازمانهرگاه   .٤
تعهدات ناظر نخواهد یا نتواند    ،به تشخیص سازمان  و   مذکوربه ترتیب    رغم دو نوبت اخطار کتبینشود یا به  ممکنبه ناظر    موثر»

الرعایه و عرف  و مطابق قرارداد و مقررات لازم   به درستی )وفق مقررات(نظارت  انجام عمل  در خصوص  قراردادي و قانونی خود را  
تواند از ناظر بخواهد شخصاً براي اداي توضیح در سازمان می کار حق فسخ قرارداد را خواهد داشت.صاحب کند،ایفا  مسلم مهندسی

تهیه   ناشی ازهاي  هزینه ،  وضعیتدر این  منزله عدم دسترسی خواهد بود.  سازمان حضور یابد؛ در این صورت عدم حضور ناظر به 
 . الزحمه ناظر کسر خواهد شدنیز از حق «گزارش مشترك» 

 : ناظرحق فسخ براي  -2-پ
 : فسخ کندرا کار خود و صاحب مابینفینظارت در صورت وجود یکی از شرایط زیر، قرارداد  تواند می هر یک از ناظران

از   براي پروانه ساختمان  این قرارداد  8ماده    4-هاي مندرج در بند برغم گذشت نصف مدتاه پروانه ساختمانی به هر علت بههرگ .۱
این حق فسخ پس از   تواند قرارداد نظارت را نسبت به خود فسخ کند.تاریخ عقد قرارداد نظارت صادر نشود، هر یک از ناظران می

ر  ، تا زمان صدور پروانه ساختمان باقی خواهد ماند. در صورتی که قبل از صدواز تاریخ عقد قرارداد نظارت)  مدت مقررگذشت  (  ایجاد
   پس از صدور پروانه ساختمان قابل اعمال نخواهد بود.  ،پروانه ساختمان این حق فسخ از سوي ناظر اعمال نشود

قابلیت حضور موثر در کارگاه و انجام تعهدات نظارتی خود را از دست بدهد، به شرط  وقوع بیماري یا حادثه موجب شود ناظر    هرگاه  .۲
پزشک معتمد از سوي  نیز به شرط موافقت سازمان  سازمان  تایید و گواهی موضوع  قراردادناظر می  ، و  بین خود و    نظارت  تواند 

نیز    وناظر  طول مدت محدودیت جسمی  نوع و  این است که سازمان با لحاظ  اعمال این حق فسخ منوط به کار را فسخ کند.  صاحب
  با تقاضاي ناظر موافقت کند.وسیله ناظر را احراز و  صعوبت انجام نظارت به  و مرحله کار،  وضعیت پیشرفت کار ساختمانی  با لحاظ 

 سازمان در این خصوص قاطع است و طرفین قرارداد نظارت حق اعتراض به آن را از خود سلب و ساقط کردند.  و تصمیم تشخیص
(در مورد اخیر به شرطی که زایمان پس از عقد ماه پس از زایمان  9تا مدت  ب) و نیز در تمام طول مدت بارداريالف)  ،بانوان ناظر .۳

. براي اعمال این حق فسخ از سوي ناظر فسخ کنندرا  کارخود و صاحب بین قرارداد نظارت دارند حققرارداد نظارت رخ داده باشد) 
 ارائه شود. است سازمانمعتمد  ی کهلازم است حسب مورد گواهی بارداري یا زایمان از سوي پزشک متخصص

در صورتی که در نظام نامه تنظیم روابط بین صاحب کار و ناظران اخذ چک (الزحمه نظارت  چک حقاز مبلغ  تمام یا قسمتی  هرگاه   .٤
حساب یا    جمله مسدود بودناز    دیگر  کسري موجودي یا به هر علتبه علت  بنابر گواهی بانک محال علیه،    ، )پیش بینی شده باشد
به   کارنامه بانکی ارائه شده از سوي صاحبیا اینکه مبلغ ضمانت خوردگی و امثال آن، قابل پرداخت نباشد قلمعدم مطابقت امضا یا 

  ،نوبت اخطار کتبی سازمان  کار با یکو صاحب  وصول نباشد  جهت عدم اعتبار، عدم تمدید، مخدوش بودن یا هر علت دیگري قابل
قرارداد نظارت تواند  می   انناظرهر یک از  در این صورت    پرداخت نکندبه سازمان  را بلافاصله به صورت کامل    نامهچک یا ضمانت وجه  

به صورت نامه  یا ضمانت  چک  وجهکه    خواهد ماند باقی    ، تا زمانی پس از ایجادن حق فسخ  ای  . فسخ کندکار را  بین خود و صاحب
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 13از    12  
» است. هرگونه استفاده کلی و جزئی از متن، ساختار و روش دادگستري و مهندس عمران)(وکیل پایه یک  دکتر حسن باقرزادهتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالکیت فکري این اثر متعلق به مولف آن: «

ز سوي هر شخص حقیقی و ن و تایپ در هر بستري اعم از الکترونیکی یا چاپی یا اکار رفته در آن و نیز بازنویسی تمام یا قسمتی از آن با یا بدون انجام تغییر و یا انتشار و تکثیر آن به هر شکلی اعم از فتوکپی، اسکبه
 29/07/1402مهندسی ساختمان استان آذربایجان شرقی» داده شده است.  حقوقی بدون مجوز و اذن «مکتوب» مولف ممنوع و موجب پیگرد قانونی است. اجازه استفاده بدون تغییرات از این اثر صرفاً به «سازمان نظام

پس   نشودحق فسخ اعمال این ، نامهیا ضمانت  قبل از پرداخت کامل وجه چک؛ در صورتی که  نشده باشدپرداخت به سازمان کامل 
 قابل اعمال نخواهد بود.  نامهیا ضمانت از پرداخت وجه چک

را   الزحمه نظارتکفاف پرداخت هر یک از اقساط حق  نزد سازمان داردالزحمه نظارت  کار بابت حقمیزان وجهی که صاحبهرگاه   .٥
اخطار کتبی    دو نوبت  با وجود  نکند و  ،مستحق دریافت آن شده استنامه  وفق نظامداخت آن به ناظر رسیده و ناظر  که موعد پر

  طور کامل به  الزحمه نظارت درخواست کرده است مبلغی را که سازمان بابت حقکار  صاحب  ،روز از یکدیگر  10به فاصله  سازمان  
  ن حق فسخ پس از ایجاد، تا زمانی ایکار را فسخ کند.  قرارداد نظارت بین خود و صاحب  تواند میکارسازي نکند هر یک از ناظران  

وجه مورد مطالبه سازمان به صورت کامل به سازمان پرداخت نشده باشد؛ در صورتی که قبل از پرداخت کامل  که   خواهد ماندباقی 
 ود پس از پرداخت وجه قابل اعمال نخواهد بود.کار، این حق فسخ اعمال نشوجه مورد مطالبه سازمان از صاحب

سازمان به درخواست ناظر    ،دغیرممکن شو  کارناظر به صاحب  »موثر دسترسی  «پس از صدور مجوز شروع عملیات ساختمانی  هرگاه   .٦
  کار مکلف است صاحب و    کار ارسال خواهد نمودصاحبروز از یکدیگر به آدرس اعلامی    10دو نوبت اخطار کتبی به فاصله حداقل  

بنابه درخواست سازمان جهت اداي توضیح و ارائه دلایل موجهه   و یا  به اخطارهاي سازمان به صورت کتبی پاسخ دهد  حسب مورد
روز از آخرین    20ظرف  کار  صورتی که صاحب  در   . و امکان دسترسی موثر ناظران را به خود فراهم سازد سازمان حاضر شود  خود نزد

 .ناظر حق فسخ قرارداد را خواهد داشت  فراهم نسازد ،به خود را ناظر »دسترسی موثر«امکان   یص سازمانبه تشخ ،اخطار
،  متر مربع  100و حداقل    یا بیشتر  %25صلاح رسیده است مساحت بنا به میزان  هرگاه در طرح اصلاحی که به تصویب مراجع ذي .۷

(وفق   یا اینکه به جهت تغییر گروه ساختمان نظارت را امضا کرده بود کاهش یابد نسبت به طرح اولیه که ناظر بر مبناي آن قرارداد 
الزحمه  با پرداخت حق  کارو صاحب  یا بیشتر کاهش یابد   %25الزحمه نظارت به میزان  حق  تعاریف مبحث دوم مقررات ملی ساختمان)

ناظر از قرارداد را خواهد داشت. در این صورت    این  ناظر حق فسخاولیه موافقت نکند    طرحوفق    مربوطه  و گروهبر مبناي مساحت  
حق فسخ اقدام نماید  این  روز مهلت دارد نسبت به اعمال    30صلاح رسیده است،  که به تایید مراجع ذيطرح اصلاحی  تاریخ اطلاع از  

 وگرنه حق فسخ وي ساقط خواهد شد. 

 :عرصه ملک  غییر مالکیتت - 9ماده  
مقام  مالک(ان) جدید به عنوان قائم  ،در مدت اعتبار این قرارداد  دیگر   شخصبه    »سند رسمی«با    »تمام عرصه ملک «انتقال  در صورت .۱

متعهد است    مالک قبلی در این صورت  عام مالک(ان) قبلی تلقی خواهند شد و این قرارداد نسبت به ایشان نیز معتبر خواهد بود.  
سازمان و  ،  و ارائه تصویر سند رسمی انتقال  ایشانآدرس دقیق  شماره تلفن و  ،  (ان)مشخصات خریداربا ذکر    به صورت کتبی  فوراً

به این تکلیف خود عمل نکند سازمان  قبلی  مالکدر صورتی که    . کندآگاه  ملک  عرصه  تمام انتقال  از موضوع  کننده را  ناظر هماهنگ
به هنگام انتقال رسمی تمام عرصه ملک به    است  مالک(ان) قبلی مکلف  تلقی خواهند کرد.  مالکو ناظران کماکان وي را به عنوان  

 آگاه کند.  کاملاً شخص ثالث، او را از وجود این قرارداد و مفاد آن 
کلی از دست بدهد تمام  الکیت خود بر عرصه را بهم   ، مالک قبلیبه علت انتقال رسمی عرصه ملک به اشخاص دیگر،  در صورتی که   .۲

و ارائه و تمدید اعتبار    هاي ارائه شده به سازمانکارسازي چکتکلیف وي به  (از قبیل  تعهدات مالی وي که ناشی از این قرارداد است  
جا) قبول کنند که مالک  مگر اینکه مالک جدید و تمام ناظران (به صورت یک قی خواهد ماندبه قوت خود با ) هاي بانکینامهضمانت

 نظارت در پرونده    سازمان  با موافقتو این توافق به صورت کتبی به سازمان اعلام و    جدید تعهدات مالی مالک قبلی را بر عهده بگیرد
 . ثبت شود

کار  دیگر با «سند عادي» در خصوص تعهدات ناشی از این قرارداد و روابط میان صاحب انتقال تمام یا قسمتی از عرصه ملک به شخص   .۳
نامشان در این را که  شخص یا اشخاصیسازمان و ناظران فقط  ؛از یک طرف و سازمان و ناظران از طرف دیگر، منشأ اثر نخواهد بود

در خصوص تغییر مالکیت املاکی که پرونده    . هند کردتلقی خوادرج شده است، کماکان به عنوان مالک    قرارداد به عنوان مالک
سازمان عمل خواهد    و تصمیمات  بر مبناي قراردادهاي عادي پذیرش و ثبت شده است وفق مصوباتبه هر جهت  ساختمانی آنها  

 شد. 
از مالکیت خود را حفظ  بخشی ، کماکاناي که مالک قبلیگونه دیگر منتقل شود، به ورتی که فقط قسمتی از ملک به اشخاصدر ص .٤

د به جهت تغییر نتواننمی  یا وکیل ایشان  )ان(مالکو   به قوت خود باقی خواهد ماند   وي در خصوص این قراردادتمام تعهدات  نماید،  
 . ند نکامتناع این قرارداد تعهدات ناشی از قسمتی از تمام یا از انجام  آنانمالکیت  سهممقدار تغییر برخی از مالکان یا 

 راجع   تکلیفی  ،یا فسخ آن  سازمان پس از ثبت قرارداد نظارت و به هنگام انجام اموراتی از قبیل تعویض ناظر یا تمدید قرارداد نظارت .٥
در پرونده ساختمانی نخواهد    ارائه شده به سازمان تغییرات احتمالی در مالکیت یا کنترل اعتبار وکالتنامه قبلی  به بررسی و کنترل  

موثقی به اطلاع سازمان  معتبر و  به طریق    ، که تغییر مالکیت یا بی اعتباري وکالتنامه اعطایی قبلی به نماینده مالک  داشت و تا زمانی 
انجام تشریفات مربوط به فسخ قرارداد اخذ امضا براي تمدید قرارداد نظارت، تعویض ناظر و    در خصوص اموراتی از قبیل  نرسیده باشد 

بر مبناي اطلاعات و اسناد موجود در پرونده ساختمانی عمل خواهد کرد.   ناظر جدید کار و صاحب  عقد قرارداد نظارت بین  نظارت و
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 13از    13  
» است. هرگونه استفاده کلی و جزئی از متن، ساختار و روش دادگستري و مهندس عمران)(وکیل پایه یک  دکتر حسن باقرزادهتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالکیت فکري این اثر متعلق به مولف آن: «

ز سوي هر شخص حقیقی و ن و تایپ در هر بستري اعم از الکترونیکی یا چاپی یا اکار رفته در آن و نیز بازنویسی تمام یا قسمتی از آن با یا بدون انجام تغییر و یا انتشار و تکثیر آن به هر شکلی اعم از فتوکپی، اسکبه
 29/07/1402مهندسی ساختمان استان آذربایجان شرقی» داده شده است.  حقوقی بدون مجوز و اذن «مکتوب» مولف ممنوع و موجب پیگرد قانونی است. اجازه استفاده بدون تغییرات از این اثر صرفاً به «سازمان نظام

به هنگام تعویض    در صورت صلاحدید،  توانددر این خصوص محفوظ است و سازمان می  »هاي مورديبررسی«حق سازمان براي انجام  
 مطالبه کند. کار  از صاحب اسناد مثبت مالکیت یا وکالت را  نظارتناظر یا تمدید قرارداد 

 حل اختلاف: مرجع   - 10ماده 
از طریق مراجع قضایی حل و فصل خواهد شد صرفاً    نامه منضم به آنو نظام  این قراردادتفسیر و اجراي  کلیه اختلافات و دعاوي ناشی از  

خود را بعد از عقد این قرارداد با تراضی کتبی به داوري ارجاع فی مابین    (ات)اختلاف  ،تمام یا برخی از طرفین این قراردادمگر اینکه  
 . دهند
 اعلام و اقرار:  - 11ماده 
براي پلاك ثبتی موضوع قرارداد،  این  مندرج در    مشخصات  طبق  )مجوز تهیه نقشهپروانه ساختمان (پیشکار اعلام نمود که  صاحب .۱

 عقد این قرارداد داراي اعتبار است.   تاریخاین قرارداد تهیه شده و مجوز مذکور در 
وکالتنامه وي در کمال صحت  اعلام و اقرار نمود بدین وسیله ، وکیل رسدمیدر صورتی که این قرارداد از سوي وکیل مالک به امضا   .۲

یک از ناظرانی که نامشان در این قرارداد درج شده است، : هیچ  توجه  .تیار کامل و تام داردبراي امضاي این قرارداد اخو اعتبار است و  
 کار امضا کند. حق ندارد این قرارداد را به وکالت از صاحب از جمله مدیر عامل ناظران حقوقی،

، تمام  اندودهکذب ب ي فوق هاو اقرار ها اعلام معلوم شود در صورتی که مالک یا وکیلی که این قرارداد را امضا نموده است تعهد نمود  .۳
 .کندمتوجه سازمان و ناظران شود جبران  از این بابت  مستقیماً که ممکن استرا خسارتی 

و ساز در پلاك ثبتی    انجام نظارت بر ساخت  ،مندرج در آن  شروط  و مطابقکه با امضاي این قرارداد    کردندمهندسان ناظر اعلام   .٤
ساخت بناي موضوع این قرارداد متعهد شد نیز کار صاحب را بر عهده گرفتند.-------------------------------- -----شماره 

 . به انجام برساند ررات جاري کشور و مفاد این قرارداد تمام قوانین و مق را صرفاً تحت نظارت ناظران و با رعایت
نامه راجع به تنظیم روابط بین  طرفین اعلام کردند که تمام مفاد این قرارداد را که مشتمل بر یازده ماده است به همراه مفاد «نظام .٥

مورد قبول ایشان    بدون قید و شرط  اند و به طور دقیق مطالعه کرده  قرارداد استاین    ضمیمهکه    کار و ناظران ساختمان»صاحب
 است.
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