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  ٩از    ١  
است. هرگونه استفاده كلي و جزئي از متن، ساختار و روش  »عمران)(وكيل پايه يك دادگستري و مهندس  دكتر حسن باقرزاده« :آن مولفمتعلق به  اين اثرتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالكيت فكري 

از سوي هر شخص حقيقي و  يا يا چاپي الكترونيكي در هر بستري اعم ازفتوكپي، اسكن و تايپ هر شكلي اعم از و يا انتشار و تكثير آن به   يا بدون انجام تغييربا كار رفته در آن و نيز بازنويسي تمام يا قسمتي از آن به
 ٢٩/٠٧/١٤٠٢از اين اثر صرفاً به «سازمان نظام مهندسي ساختمان استان آذربايجان شرقي» داده شده است.  اتبدون تغيير اجازه استفاده است.و موجب پيگرد قانوني بدون مجوز و اذن «مكتوب» مولف ممنوع  حقوقي

  كار و ناظران ساختمانراجع به تنظيم روابط بين صاحبنامه نظام
  آبان-١٤٠٢سال 

 گستره:
است كه  نامه  اين نظام مقرراتي  نظام مهندسي  شامل مجموعه  شرقي  استانساختمان  سازمان  اختصار   آذربايجان  به  پس  اين  از  (كه 

بطلان، ابطال، فسخ، انفساخ و تفاسخ  كند. مي كار و ناظران ساختمان را تنظيمروابط بين صاحب بر اساس آن   شود)«سازمان» ناميده مي
منعقده بين صاحب اين نظامقراردادهاي نظارت  اعتبار  بر  اين نظامكار و ناظران، تاثيري  از «قرارداد نامه مستنامه نخواهد داشت و  قل 

الزحمه ناظران ساختمان و نحوه دريافت و حق   در خصوصنامه مشتمل بر دو بخش است؛ بخش نخست  اين نظام   همسان نظارت» است.
  تعويض ناظر اختصاص دارد.امورات نامه به پرداخت آن است. بخش دوم اين نظام

  الزحمه ناظران بخش اول: حق

  : الزحمه نظارتحقمبلغ  -١ماده 

  :تعاريف–الف
هاي نظارت كه مطابق شيوه مندرج در فصل پنجم مبحث دوم مقررات ملي  الزحمه هر يك از رشته : عبارت است از حق »تعرفه« .١

هاي نظارت از حاصلضرب «مساحت «حق الزحمه نظارت» هر يك از رشتهتصويب شده است. ساختمان ايران از سوي مراجع صالح 
 آيد. به دست مي بنا  مربع ساخت رزيربناي ساختمان» در نرخ مقرر در تعرفه براي هر مت

 . عقد قرارداد نظارت سالدر مصوب  تعرفهآخرين عبارت است از »: «تعرفه پايه .٢
الزحمه نظارت به ناظران (وفق شروط و پرداخت هر يك از اقساط حق   در تاريخ  مصوب  تعرفهآخرين  روز» عبارت است از به تعرفه  « .٣

 .نامه)مواعد مقرر در اين نظام
روز در تاريخ خاتمه دوره اصلي قرارداد نظارت» نظارت»: عبارت است از ميانگين «تعرفه پايه» و «تعرفه به  اصلي  ميانگين دوره  تعرفه« .٤

 ٠.٥روز در تاريخ خاتمه دوره اصلي نظارت)* + تعرفه به  آيد: (تعرفه پايهدست ميكه از رابطه زير به 
الحساب هاي سال مربوطه در تاريخ اعمال آن هنوز اعلام نشده باشد آخرين تعرفه موجود به صورت عليدر صورتي كه هر يك از تعرفه  .٥

 پس از ابلاغ تعرفه سال مربوطه اخذ خواهد شد التفاوت آن لحاظ و متعاقباْ مابه
محاسبه شده    پايههاي نظارت كه بر مبناي تعرفه  رشته   تمامنظارت    الزحمه حق مجموع  است از    قرارداد نظارت»: عبارت  مبلغ اوليه« .٦

  است.
: قراردادي نزد سازمان ثبت شده تلقي خواهد شد كه وفق متن همسان منتشره از سوي سازمان به رعايت  »ثبت قرارداد نظارت« .٧

مصوبات سازمان به امضاي ناظران و صاحب كار رسيده و ترتيب توديع مبلغ اوليه آن نزد سازمان تشريفات مقرر در اين نظام نامه و 
 نامه ناظران به مرجع صدور پروانه ساختمان است.تاريخ ثبت قرارداد نظارت نزد سازمان همان تاريخ ارسال معرفي  داده شده باشد.

 تشريفات اعلامي سازمان است.  رعايت همان تاريخ ثبت آن نزد سازمان با  نظارت» تاريخ شروع قرارداد« .٨
 ، همان تاريخ صدور پروانه ساختمان است. »نظارت عمل تاريخ شروع تعهد ناظر براي انجام« .٩

اعتبار پروانه  و اصلي    اوليه  مدتشروع قرارداد نظارت تا زمان خاتمه  «دوره اصلي قرارداد نظارت»: عبارت است از مدت زمان بين   .١٠
هاي مربوط به تمديد و تجديد پروانه ساختمان جزو مدت مهلت اصلي اعتبار پروانه ساختمان محسوب نخواهند تاريخ  ساختمان.

 شد. 

  :الزحمه نظارتحقمحاسبه نحوه –ب
تا  از سوي صاحب ثبت قرارداد نظارت نزد سازمان  تا هنگام  مبلغ اوليه» قرارداد نظارت  « .١ كار به حساب سازمان واريز خواهد شد. 

ثبت قرارداد نظارت  داده نشده باشد سازمان اقدام به  »نظارت مبلغ اوليه قرارداد«تمام نامه، ترتيب پرداخت زماني كه وفق اين نظام
 جع صدور پروانه ساختمان نخواهد كرد.  معرفي ناظران به مرو 

پايه» محاسبه خواهد شد.اولين قسط حق .٢ از اقساط بعدي حق   الزحمه نظارت بر مبناي «تعرفه  الزحمه نظارت بر مبناي هر يك 
 روز» محاسبه خواهد شد.«تعرفه به

 :شودميقرارداد، طبق رابطه زير تعيين توافقي  الزحمه ناظران براي دوره تمديد حق  .٣

  تمديد)* زيربناي ساختمان  تاريخدر  روزتعرفه به(نسبت مدت تمديد پروانه ساختمان به مدت اوليه پروانه ساختمان)* (
رابطه فوق عدد «يك» لحاظ  تذكر: در صورتي كه مقدار عددي «نسبت مدت تمديد پروانه ساختمان به مدت اوليه پروانه ساختمان» از يك بيشتر باشد، در  

  خواهد شد. 
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  ٩از    ٢  
است. هرگونه استفاده كلي و جزئي از متن، ساختار و روش  »عمران)(وكيل پايه يك دادگستري و مهندس  دكتر حسن باقرزاده« :آن مولفمتعلق به  اين اثرتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالكيت فكري 

از سوي هر شخص حقيقي و  يا يا چاپي الكترونيكي در هر بستري اعم ازفتوكپي، اسكن و تايپ هر شكلي اعم از و يا انتشار و تكثير آن به   يا بدون انجام تغييربا كار رفته در آن و نيز بازنويسي تمام يا قسمتي از آن به
 ٢٩/٠٧/١٤٠٢از اين اثر صرفاً به «سازمان نظام مهندسي ساختمان استان آذربايجان شرقي» داده شده است.  اتبدون تغيير اجازه استفاده است.و موجب پيگرد قانوني بدون مجوز و اذن «مكتوب» مولف ممنوع  حقوقي

 :شودمي«تمديد خودكار» قرارداد، طبق رابطه زير تعيين  دورهالزحمه ناظران براي حق  .٤

  )* زيربناي ساختمانتمديد  در تاريخ  روزتعرفه به»)* (به ماه  (نسبت «شش ماه» به «مدت اوليه پروانه ساختمان

به حدي    هاي نظارتي از رشته ادر هر رشته  نظارت ميزان پيشرفت عمليات ساختماني  اتمام مدت قرارداد  به هنگامدر صورتي كه   .٥
نظارت براي اما در يك را چند رشته ديگر كار ادامه داشته باشد قرارداد    اي است رسيده باشد د ارائه آخرين گزارش مرحلهعِكه مُ

 خواهد شد. ها تمديد تمام رشته 
نقشه .٦ بر مبناي  به هنگام  هاي مصوب محاسبه ميزيربناي ساختمان  گواهي  شود. در صورتي كه  عمليات ساختماني  صدور  پايان 

هاي صالح  مراجع صالح (از قبيل شهرداري يا كميسيون هر نحوي از سوي  به  افزايش  يافته باشد و اين    افزايشزيربناي ساختمان  
در    الزحمه نظارت قرار خواهد گرفت. ملاك محاسبه حق  نهايي   يمجاز شناخته شود زيربنا  )براي رسيدگي به تخلفات ساختماني

التفاوت آن را به  مكلف است مابهالزحمه نظارت بدهكار شود  كار به علت افزايش زيربناي ساختمان از بابت حقصورتي كه صاحب
 از طريق سازمان به ناظران بپردازد. صدور گواهي پايان عمليات ساختماني زمان تعرفه نرخ 

در صورتي كه به هنگام صدور گواهي پايان عمليات ساختماني به جهت افزايش مساحت زيربنا يا تعداد طبقات، ساختمان در گروه   .٧
الزحمه نظارت بر مبناي گروه ساختماني بالاتر  دوم مقررات ملي ساختمان ايران) قرار گيرد كل حق ساختماني بالاتري (وفق مبحث 

 التفاوت آن را از طريق سازمان به ناظران بپردازد.محاسبه خواهد شد و صاحب كار مكلف است مابه
اختمان را به اطلاع سازمان رسانيده و  افزايش يا كاهش ميزان زيربناي س  ،حسب مورد  اندكار مكلفكننده و صاحبماهنگناظر ه .٨

پيگيري كنندالزحمه نظارت  التفاوت حق مابهموضوع   اوليه مندرج در پرونده  را  الزحمه نظارت  حق   سازمان  وگرنه  را  وفق زيربناي 
جهت وصول   به نيابت از ناظران  اقدام قضايي   بهدر هر صورت سازمان تكليفي    . كردساختماني سازمان به ناظران پرداخت خواهد  

  كار ندارد. الزحمه نظارت از صاحبالتفاوت حقمابه

  :كاراز صاحب الزحمه نظارتحق نحوه دريافت -٢ماده  
تا زماني كه ترتيب پرداخت   به حساب سازمان واريز خواهد شد.كار  از طرف صاحب  به هنگام تعيين ناظران  «مبلغ اوليه قرارداد»  تمام .١

 ناظران نخواهد كرد.   تعيينداده نشده باشد سازمان اقدام به   مبالغ فوق تمام 
هاي ساختماني در  در كليه گروه  .نقداً به حساب سازمان واريز كند  تعيين ناظرانبه هنگام  را    مبلغ اوليه قراردادكار بايد تمام  صاحب .٢

پرداخت   براي  قبول سازمان  معتبر مورد  بانكي  كار ضمانتنامه  سازمان    ،ارائه كندوليه قرارداد  امبلغ    باقيمانده صورتي كه صاحب 
مبلغ و    را تقسيط كند.پرداخت)  (غير از پيشاز مبلغ اوليه قرارداد نظارت    بخش باقيماندهتواند بدون نياز به اخذ قبولي ناظران،  مي

نامه  مبلغ ضمانتحداقل    ار دارداختيسازمان    در هر صورتنامه بانكي را سازمان تعيين خواهد كرد؛  شروط لازم براي قبول ضمانت
نامه بانكي را تا زمان تصفيه حساب با كليه  ضمانتمهلت  كار مكلف است  صاحب  كل مبلغ اوليه قرارداد تعيين كند.  را به ميزانبانكي  

ار خواهد داشت  تمديد كند وگرنه سازمان اختينامه) (حداكثر يك ماه مانده به تاريخ انقضاي ضمانت  و به موقع طور مرتببهناظران 
 نامه را از بانك دريافت كند. كل مبلغ ضمانت

الحسنه يا قرض  صورت سپردهاختيار و صلاحديد خود به  كار به حساب سازمان را به  نحو مقتضي مبالغ پرداختي صاحبسازمان به .٣
هاي مورد تاييد بانك مركزي جمهوري اسلامي ايران نگهداري  گيرد نزد بانكگذاري كوتاه مدت كه به آن سود تعلق ميسرمايه  سپرده

و  )  ، حساب مشترك يا انفراديبلندمدت   يا كوتاه مدت    ،الحسنهقرض(اعم از  حسابهاي سپرده  نوع  و    (ها) خواهد كرد. انتخاب بانك
(در صورت   ها راجع به اصل مبالغ و سود آن   و نحوه برداشت از آن و نيز جزئيات  گذاريپردهس  و جزئيات نحوه شرايط  تعيين  نيز  

   به تشخيص و صلاحديد سازمان خواهد بود. تماماْ  وجود)
انتخاب  پس از  كار مكلف است  صاحب،  نظارت ايشان  كارظرفيت اشتغال بهگيري از معطل ماندن  و پيشجهت حفظ حقوق ناظران   .٤

را پيگيري    ساختماني  تمام ناظران به وي، پرونده   اعلام مشخصاتاز تاريخ انتخاب و    ماه  ٢ظرف مدت  در اسرع وقت و حداكثر  ناظران  
به  ظرف مهلت مذكور  به هر دليل  كار  كند. در صورتي كه صاحبو آن را نزد سازمان ثبت  كرده و قرارداد همسان نظارت را امضا  

و بدون نياز به تقاضا يا موافقت هر يك  راساً تواند نكند سازمان مي «قرارداد همسان نظارت» و ثبت  دام به امضاسازمان مراجعه و اق
  درخواست   مجدداً  از آزاد سازي ظرفيت ناظران،كار پس  در صورتي كه صاحب.  كند  آزادناظران را    ظرفيتكار،  از ناظران و صاحب 

اقدام به  تا سازمان    نظارت را نقداً به حساب سازمان واريز كنداوليه  ابتدا بايد تمام حق الزحمه    را به عمل آوردعقد قرارداد نظارت  
و صاحب كار    به صاحب كار امتناع خواهد كردو اعلام مشخصات منتخبين  ناظران  و گرنه سازمان از انتخاب    ناظران نمايد  انتخاب

واريز تمام حقبه. در صورتي كه  حق هيچ گونه اعتراضي را نخواهد داشت الزحمه نظارت و انتخاب ناظران از سوي سازمان،  رغم 
  ؛را آزاد خواهد كرد  منتخب  سازمان ظرفيت ناظران از عقد قرارداد با ناظران امتناع كند  مقرر    مهلتنيز در  كار براي بار دوم  صاحب

هاي انجام شده (از جمله با كسر سهم سازمان و نيز كسر تمام هزينه   الزحمه نظارت واريز شده به حساب سازمانحق   ،در اين صورت
 كار به وي عودت داده خواهد شد.  به درخواست صاحب  حق بيمه مسئوليت ناظران و ...) 
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  ٩از    ٣  
است. هرگونه استفاده كلي و جزئي از متن، ساختار و روش  »عمران)(وكيل پايه يك دادگستري و مهندس  دكتر حسن باقرزاده« :آن مولفمتعلق به  اين اثرتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالكيت فكري 

از سوي هر شخص حقيقي و  يا يا چاپي الكترونيكي در هر بستري اعم ازفتوكپي، اسكن و تايپ هر شكلي اعم از و يا انتشار و تكثير آن به   يا بدون انجام تغييربا كار رفته در آن و نيز بازنويسي تمام يا قسمتي از آن به
 ٢٩/٠٧/١٤٠٢از اين اثر صرفاً به «سازمان نظام مهندسي ساختمان استان آذربايجان شرقي» داده شده است.  اتبدون تغيير اجازه استفاده است.و موجب پيگرد قانوني بدون مجوز و اذن «مكتوب» مولف ممنوع  حقوقي

هاي  كار (مبلغ اوليه قرارداد) كفاف پرداخت قسط سازمان تشخيص دهد مبلغ واريزي صاحب   ،در صورتي كه در طول مدت قرارداد .٥
كار مكلف است به محض اعلام سازمان نسبت به واريز كسري آن به حساب را نخواهد داد صاحبالزحمه ناظر(ان)  حقباقيمانده  

ي سازمان موجب نقصان در پرداخت كامل اولين قسط آتي موقع مبلغ اعلامي از سوكه عدم پرداخت به  هر زمان.  كندسازمان اقدام 
كار از جمله صدور به صاحباعم از مستقيم يا با واسطه  ارائه هرگونه خدمات  طور كلي از  بهالزحمه ناظران شود سازمان حق دارد  حق 

  سازمان  مان پرداخت مبلغ اعلامي تا ز  هرگونه گواهي و يا هرگونه مجوز و تاييديه درخصوص پرونده ساختماني يا در ارتباط با آن، 
 را در اين خصوص از خود سلب و ساقط كرد.  خسارتهر نوع و ادعاي  شكايت و دعوا هرگونه طرح كار حق صاحب امتناع نمايد.

 مشخص شده از سوي   كار به حساباز سوي صاحب  ،تراضي  هاي تمديد نظارت اعم از تمديد خودكار يا تمديد بهالزحمه دوره حق  .٦
به حساب سازمان، سازمان به هيچ    كاراز سوي صاحب   هاي تمديدالزحمه دورهدر صورت عدم پرداخت حق   واريز خواهد شد.سازمان  

  قضايي انجام هر نوع اقدام  تكليفي به  گونه  هاي مذكور به ناظران ندارد. همچنين سازمان هيچالزحمه به پرداخت حق   يعنوان تعهد
نسبت به    د شخصاً در اين خصوصتوانندارد و هر يك از ناظران ميكار  هاي تمديد نظارت از صاحبالزحمه دورهحق  جهت وصول

 كار در مراجع قضايي اقامه دعوا كنند. عليه صاحب سهم خود
  ه مرجع صدور پروانه«اتمام عمليات اجراي ساختمان» بو صدور گواهي  ارائه خدماتي نظير اعلام  به صلاحديد خود،  تواند  سازمان مي .٧

الزحمه نظارت و سهم  كار از بابت حقهاي صاحبهاي مربوط به پرونده ساختماني را منوط به پرداخت بدهينامهصدور ساير گواهي  و
گونه مسئوليتي در خصوص خسارات  كار با سازمان كند. در اين صورت سازمان و ناظران هيچيه حساب صاحب تصفانجام  سازمان و  
كار و يا اشخاص ثالث  هاي مذكور به صاحبنامهطور غير مستقيم به علت عدم صدور گواهيكه ممكن است مستقيماً يا بهاحتمالي  

مسئوليت جبران هرگونه خسارت وارده به اشخاص ثالث را كه ناشي از اجراي مفاد اين بند باشد بر عهده  كار  وارد شود ندارند. صاحب
 خواهد داشت.

  : به ناظران  الزحمه نظارتحق پرداختنحوه  - ٣ماده 
  :تعاريف و كليات–الف
«گزارش وضعيت كار» عبارت است از گزارشي جامع مشتمل بر شرح وضعيت عمومي و كارهاي انجام شده و باقيمانده در پروژه و   .١

يافته با مقررات ملي ساختمان و اصول مهندسي و نيز شرح وضعيت ايمني و حفاظت    اظهار نظر در خصوص انطباق كارهاي انجام
ناظران مكلف به تهيه «گزارش وضعيت كار» در حيطه مسئوليت مربوط به صلاحيت پروانه  كارگاه در زمان تهيه گزارش. هر يك از

نامه اين نظامدر مقاطع زماني مشخصي از مدت نظارت وفق به سازمان كار خود است. تهيه و ارائه «گزارش وضعيت كار» اشتغال به
 .شودو از تكاليف ناظران محسوب مي ضروري است نظارت قراردادو يا 

يا غير منطبق با الگوي ارائه شده از   كار ناقص؛ ارائه گزارش وضعيت تهيه و ارائه شود بايد كامل و بدون نقص »گزارش وضعيت كار« .٢
ارائه گزارش نامه و قرارداد همسان نظارت، ناظر مكلف به  در مواردي كه وفق اين نظام  است.  آندر حكم عدم ارائه  سوي سازمان  

د بودن  عِبه رغم مُ-اي منتهي به آن تاريخ  هاي مرحله گزارش  ،ر زمان مقرر براي ارائه گزارش وضعيت كاراما دوضعيت كار شده است  
اي باقيمانده نيز  هاي مرحلهگزارش  » اقدام به ارائهگزارش وضعيت كار«مكلف است به پيوست    ناظر  باشد   نشدهارائه    -پيشرفت كار

 خواهد بود.  و در حكم عدم ارائهشود ميكار ناقص تلقي وگرنه گزارش وضعيت بنمايد
فسخ قرارداد نظارت يا    ابطال و يا   در صورتي كه قبل از اتمام عمليات ساختماني، تعهد ناظر براي انجام نظارت به هر علتي از قبيل  .٣

كار،  رش وضعيت كار» را در مقطع زماني خاتمه تعهد نظارت تهيه و به صاحبعدم تمديد آن خاتمه يابد، ناظر مكلف است «گزا
در صورتي كه فقط تعهد برخي از ناظران براي انجام نظارت خاتمه يافته باشد    سازمان و مرجع صدور پروانه ساختمان ارسال كند.

شد اما نسبت به برخي ديگر به علت مخالفت  (براي مثال در وضعيتي كه قرارداد نظارت نسبت به برخي از ناظران تمديد شده با
در يابد مكلف به تهيه «گزارش وضعيت كار»  ايشان با تمديد، خاتمه يابد) در اين صورت فقط ناظراني كه تعهداتشان خاتمه مي

قل از تكليف در هر صورت تكليف تهيه و ارائه «گزارش وضعيت كار» براي هر ناظر مست  خواهند بود.مقطع زماني خاتمه تعهد نظارت  
 ساير ناظران در اين خصوص است.

در صورتي كه به هر دليل، هر يك از ناظران در تاريخ خاتمه تعهد خود براي نظارت، «گزارش وضعيت كار» را تهيه و به سازمان   .٤
  قانون نظام مهندسي  ٢٧موضوع ماده  تسليم نكرده باشد، سازمان به هزينه وي از بين كارشناسان رسمي دادگستري يا كارشناسان  

در صلاحيت مربوطه يك نفر را انتخاب خواهد كرد تا با مراجعه به محل و انجام بازديد، «گزارش وضعيت كار» را با ذكر تاريخ انجام  
كند ملاك تشخيص وضعيت كار  وسيله سازمان تهيه ميبازديد، تهيه و به سازمان تسليم نمايد. گزارشي كه كارشناس معين شده به

يا مسئولي كه رئيس سازمان  - الزحمه كارشناسي را رئيس سازمان  قطع خاتمه تعهد نظارت همان ناظر خواهد بود. ميزان حقدر م
به وي تفويض كرده است از حق و تمام هزينه  نمودتعيين خواهد    -اين اختيار را  (اعم  هاي  الزحمه و ساير هزينه هاي كارشناسي 

الزحمه ناظر مربوطه كه نزد سازمان است تامين خواهد شد. در صورتي كه به هر  ز محل حقمرتبط از قبيل هزينه اياب و ذهاب) ا
هاي كارشناسي را ندهد، سازمان تمام هزينه را به كارشناس پرداخت و  اي كه ناظر نزد سازمان دارد كفاف هزينهالزحمه دليل حق

 يق مقتضي وصول خواهد كرد. مبلغ باقيمانده را به عنوان بدهي ناظر به سازمان منظور و به طر
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  ٩از    ٤  
است. هرگونه استفاده كلي و جزئي از متن، ساختار و روش  »عمران)(وكيل پايه يك دادگستري و مهندس  دكتر حسن باقرزاده« :آن مولفمتعلق به  اين اثرتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالكيت فكري 

از سوي هر شخص حقيقي و  يا يا چاپي الكترونيكي در هر بستري اعم ازفتوكپي، اسكن و تايپ هر شكلي اعم از و يا انتشار و تكثير آن به   يا بدون انجام تغييربا كار رفته در آن و نيز بازنويسي تمام يا قسمتي از آن به
 ٢٩/٠٧/١٤٠٢از اين اثر صرفاً به «سازمان نظام مهندسي ساختمان استان آذربايجان شرقي» داده شده است.  اتبدون تغيير اجازه استفاده است.و موجب پيگرد قانوني بدون مجوز و اذن «مكتوب» مولف ممنوع  حقوقي

ييديه ديگري از سوي ناظر مورد نياز  گزارش وضعيت كار يا هر گزارش و تأ به هر دليل ارائه  به تشخيص سازمان و  در مواردي كه   .٥
  كند؛  اقداموفق بند فوق  تواندميبه صلاحديد خود سازمان  نمايدباشد و ناظر نخواهد يا نتواند به وظيفه خود در اين خصوص عمل 

 استفاده از اين اختيار به هيچ وجه به عنوان تكليف سازمان تلقي نخواهد شد. 
الزحمه  نامه حاضر، مستحق حقهاي تمديد شده و با شروط مقرر در قرارداد نظارت و نظامناظر فقط براي مدت قرارداد نظارت و دوره .٦

كند. همچنين تاريخ ثبت ظرفيت اشتغال ناظر از تاريخي  الزحمه نظارت تواند براي مدت زماني خارج از آن تقاضاي حق است و نمي
 كند. است كه سازمان وي را طي نامه رسمي به مرجع صدور پروانه ساختمان معرفي مي

قرارداد نظارت و عرف مهندسي بر عهده    ، قوانين،ناظر حق ندارد به هيچ عنوان بابت انجام وظايفي كه وفق مقررات ملي ساختمان .٧
(صرفاْ به منظور ثبت آگاهي    صلاحهاي اصلي و اصلاحي مصوب مراجع ذي ها و طرحدارد از قبيل و نه محدود به: مهر و امضاي نقشه 

ي صورتجلسات  ساخت و گزارش پايان عمليات اجرايي ساختمان، امضاهاي چون، تاييد نقشهها)ها و طرحيافتن ناظر از مفاد نقشه
قرار عمومي  در «شرايط  تأ مقرر  ارائه  و  اجراي ساختمان»  اطلاعات ساختمان»، درخواست  ييديهدادهاي  «دفترچه  به  مربوط  هاي 

 كند. الزحمه نظارتي زائد بر حقوجه
انجام كامل و بهكننده» به«ناظر هماهنگ .٨ بر حق(به تشخيص سازمان)  موقع وظايف مربوطهشرط  ي كه در رشته  االزحمه ، علاوه 

كننده  الزحمه ساير ناظران، بابت وظايفي كه به عنوان هماهنگحقمقرر در دستورالعملهاي سازمان،  كند به ميزان  مربوطه دريافت مي
الزحمه  حق  به همراه اقساط  و  به تدريج  انجام هماهنگي الزحمه  حق  دريافت خواهد كرد.هماهنگي»  انجام  الزحمه  حق«ايفا نموده است،  

در صورتي كه سازمان تشخيص دهد ناظر هماهنگ كننده به وظايف خود    پرداخت خواهد شد.به وي    ناظر هماهنگ كنندهاصلي  
هماهنگي» به ناظر  انجام  الزحمه  تمام يا قسمتي از «حق پرداخت  تواند از  براي هماهنگي به درستي و به موقع عمل نكرده است مي

 ننده امتناع كند و به تشخيص خود حسب مورد آن را به ساير ناظران بپردازد.كهماهنگ
  .است  نامهاين نظام  جدول پيوستها به شرح  مواعد تنظيم و ارائه آننيز  نامه و  در اين نظامكار  پيشرفتاي  هاي مرحلهگزارش   شرح .٩

ارائه    لازماي  هاي مرحلهتعداد و موعد گزارشنوع، شرح،  تواند  سازمان مي تغيير دهد و تغييرات مذكور به منظور را  براي  متعاقباً 
 كار و ناظر لازم الاتباع خواهد بود. نامه در هر صورت براي صاحب اجراي مفاد اين نظام

  : نظارتقرارداد در دوره اصلي  الزحمه نظارتمواعد پرداخت حق–ب
الزحمه نظارت به ا رعايت تشريفات مقرر، سهم هر يك از ناظران از كل حق نظارت و ثبت آن در سازمان بهمسان  پس از امضاي قرارداد  

 صورت اقساطي و با حصول شروط زير پرداخت خواهد شد: 
نامه معرفي ناظران به مرجع صدور پروانه   ارسالپس از    »تعرفه پايه «  بر مبنايالزحمه نظارت  حق  %٣٠به ميزان    قسط اول .١

 . شودميقسط اول دريافت و ناظر در زمان ارسال نامه مذكور مستحق  در وجه تمام ناظران پرداخت خواهد شد ،ساختمان
صدور مجوز شروع «»، براي تمام ناظران به هنگام  روزتعرفه بهحق الزحمه نظارت بر مبناي «  %٢٠به ميزان  قسط دوم   .٢

  ،ثبت قرارداد نظارت نزد سازمانچهار ماه از زمان  رغم گذشت  كه به  يدر صورتپرداخت خواهد شد.    » عمليات ساختماني
كار  تيبه شرط ارائه «گزارش وضع  و صادر نشده باشد قصور يا تقصير ناظر،  ازغير  هر علتي به مجوز شروع عمليات ساختماني 

 تيوضع  نيقسط دوم خواهد شد؛ در ا  افتي» به سازمان، ناظر مستحق درثبت قرارداد نظارت اريخ  تاز    چهار ماه  يندر مقطع زما
ثبت گزارش مذكور نزد سازمان خواهد بود و بدون ارائه گزارش مذكور ناظر   خ يقسط دوم، تار  افت يدر  ياستحقاق ناظر برا  خيتار

 كرد.  نخواهد دايالزحمه پ قسط دوم حق  افتينسبت به در ياستحقاق
هاي مختلف ساختماني به شرح زير پرداخت »، در گروهروزتعرفه بهالزحمه نظارت بر مبناي «حق %٢٠به ميزان  قسط سوم  .٣

 خواهد شد.  
و براي ناظران  سومپس از ارائه گزارش مرحله  براي ناظران معماري و سازه    هاي «الف» و «ب»:هاي گروهساختمان-١-٣

  پرداخت خواهد شد.  تاسيسات برقي و مكانيكي پس از ارائه گزارش مرحله دوم 
ارائه  براي ناظر  و    چهارمپس از ارائه گزارش مرحله    براي ناظر معماري  هاي گروه «ج»: ساختمان-٢-٣ از  اولين  سازه پس 

و براي   دومو براي ناظران تاسيسات برقي و مكانيكي پس از ارائه گزارش مرحله   چهارممرحله    هايمجموعه گزارش   از  گزارش
  پرداخت خواهد شد.  سومبرداري پس از ارائه گزارش مرحله ناظر نقشه

پس از حسب مورد  سازه  براي ناظر  و    چهارمپس از ارائه گزارش مرحله  براي ناظر معماري    هاي گروه «د»:ساختمان  -٣-٣
ارائه  چهارممرحله    هاياز مجموعه گزارش يا آخرين گزارش    سومينارائه   از  مكانيكي پس  و  برقي  تاسيسات  براي ناظران  و 

 پرداخت خواهد شد.  سومبرداري پس از ارائه گزارش مرحله و براي ناظر نقشه  دومگزارش مرحله 
 ارائه گزارش مرحله اول پرداخت خواهد شد. » قسط سوم پس از هاي صنعتيسوله و ساختماندر مورد «٣-٤-

مدت پروانه ساختمان از تاريخ شروع تعهد ناظر براي انجام   يك سومرغم گذشت در صورتي كه به هاي ساختماني در تمام گروه
ارائه گزارش مرحله نظارت، عمليات اجرايي به اندازه  ارائه «گزارش  اي كه مُعدِ  اي مذكور است پيشرفت نكرده باشد، به شرط 
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  ٩از    ٥  
است. هرگونه استفاده كلي و جزئي از متن، ساختار و روش  »عمران)(وكيل پايه يك دادگستري و مهندس  دكتر حسن باقرزاده« :آن مولفمتعلق به  اين اثرتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالكيت فكري 

از سوي هر شخص حقيقي و  يا يا چاپي الكترونيكي در هر بستري اعم ازفتوكپي، اسكن و تايپ هر شكلي اعم از و يا انتشار و تكثير آن به   يا بدون انجام تغييربا كار رفته در آن و نيز بازنويسي تمام يا قسمتي از آن به
 ٢٩/٠٧/١٤٠٢از اين اثر صرفاً به «سازمان نظام مهندسي ساختمان استان آذربايجان شرقي» داده شده است.  اتبدون تغيير اجازه استفاده است.و موجب پيگرد قانوني بدون مجوز و اذن «مكتوب» مولف ممنوع  حقوقي

خواهد شد؛ در اين    سوموضعيت كار در مقطع زماني يك سوم مدت پروانه ساختمان» به سازمان، ناظر مستحق دريافت قسط  
، تاريخ ثبت گزارش مذكور نزد سازمان خواهد بود و بدون ارائه گزارش سوموضعيت تاريخ استحقاق ناظر براي دريافت قسط  

   .الزحمه پيدا نخواهد كردحق سوممذكور ناظر استحقاقي نسبت به دريافت قسط 
پس از ارائه گزارش براي ناظران معماري و سازه    »زروتعرفه به«الزحمه نظارت بر مبناي  حق   %٢٠  به ميزان  چهارمقسط   .٤

برداري پس از ارائه و براي ناظر نقشه   سومو براي ناظران تاسيسات برقي و مكانيكي پس از ارائه گزارش مرحله    پنجممرحله  
هاي صنعتي» قسط چهارم پس از ارائه گزارش مرحله  در مورد «سوله و ساختمانپرداخت خواهد شد.    چهارمگزارش مرحله  

پروانه ساختمان  سه چهارمرغم گذشت  بهدر صورتي  پرداخت خواهد شد.    سوم از تاريخ شروع تعهد ناظر براي انجام    مدت 
است پيشرفت نكرده   اي مذكورمرحله   اي كه مُعدِ ارائه گزارش، عمليات اجرايي به اندازه(تاريخ صدور پروانه ساختمان)  نظارت

» به سازمان، ناظر مستحق دريافت  مدت پروانه ساختمان سه چهارم در مقطع زماني باشد، به شرط ارائه «گزارش وضعيت كار 
، تاريخ ثبت گزارش مذكور نزد سازمان  چهارمخواهد شد؛ در اين وضعيت تاريخ استحقاق ناظر براي دريافت قسط    چهارمقسط  

 الزحمه پيدا نخواهد كرد. حق چهارمخواهد بود و بدون ارائه گزارش مذكور ناظر استحقاقي نسبت به دريافت قسط 
پس از ارائه «گزارش پايان عمليات اجراي ساختمان»    »روزتعرفه به«الزحمه نظارت بر مبناي  حق  %١٠به ميزان    پنجم قسط   .٥

اي كه مُعدِ ارائه «گزارش رغم پايان مدت اوليه پروانه ساختمان، عمليات اجرايي به اندازهپرداخت خواهد شد. در صورتي كه به
يان مدت قرارداد در مقطع پا  كاروضعيت پايان عمليات اجراي ساختمان» است پيشرفت نكرده باشد، به شرط ارائه «گزارش  

عدم تمديد قرارداد نظارت  نظارت» به سازمان در    خواهد شد.   پنجم، ناظر مستحق دريافت قسط  و تعيين تكليف تمديد يا 
پايان  صورت تمديد خودكار قرارداد نظارت،   در    پرداخت خواهد شد.   قرارداد نظارت»  دوره اول تمديد خودكار«قسط پنجم 

نگامي مستحق دريافت قسط پنجم خواهد بود كه «گزارش وضعيت كار در مقطع پايان  بديهي است در اين وضعيت ناظر ه
الزحمه به در هر صورت قبل از پرداخت قسط پنجم حق  مدت تمديد خودكار قرارداد نظارت» را به سازمان تسليم كرده باشد.

 داخت خواهد كرد. را كسر و مبلغ باقيمانده را به وي پر به سازمانهرگونه بدهي ناظر  سازمان ناظر، 
اقساط    استحقاق ناظر بر حاضر، تاثيري بر  نامهعدم صدور پروانه ساختمان، با لحاظ ساير مقررات مندرج در قرارداد نظارت و نظام .٦

به صادر شدن پروانه    منوطاقساط سوم، چهارم و پنجم همگي    استحقاق ناظر برالزحمه نظارت نخواهد داشت اما  اول و دوم حق
و در صورت عدم صدور پروانه ساختمان به هر علت كه بوده باشد ناظر در خصوص اقساط سوم و چهارم و پنجم    ساختمان است

 گونه استحقاقي پيدا نخواهد كرد.هيچ
با شروط مقرر  كار تاثيري بر استحقاق ناظر براي دريافت حق الزحمه نظارت  انجام عمليات ساختماني يا عدم آن از سوي صاحب  .٧

 فوق، نخواهد داشت.بندهاي  در
اقساط حق .٨ از  دريافت هر يك  براي  «استحقاق» ناظر  اراملاك  و  بندهاي فوق تهيه  بر مبناي  يا  ه گزارش مرحله ئالزحمه  اي 

به جهت (تهيه گزارش وضعيت كار از سوي كارشناسان منصوب سازمان    است و  »وسيله «شخص ناظركار بهعيت گزارش وض
 موجب استحقاق ناظر نخواهد شد.  ،)كاردر ارائه گزارش وضعيت قصور يا تقصير ناظر

ناظر    خاتمه يابدبه هر علتي  قرارداد نظارت    ،الزحمهدر صورتي كه قبل از مستحق شدن ناظر براي دريافت هر يك از اقساط حق .٩
 حقي بر قسط مذكور و اقساط بعد از آن نخواهد داشت.

قانوني و  تعهدات    صحيح  كامل و   عدم ايفاي  از قبيل(به هر علت كه بوده باشد  در صورتي كه به جهت قصور يا تقصير ناظر   .١٠
از دست   يايا شايستگي فني    جهت از دست دادن صلاحيت قانوني، عدم دسترسي موثر به ناظر) يا به  مقرردر مواعد  قراردادي  

فسخ قرارداد از  و نيز در مواردي كه    كار فسخ شوداز سوي صاحب  قراردادشروط مقرر در  رعايت  با    ناظر   توانايي جسميدادن  
بانواني كه از حق فسخ خود به جهت    لحاظ شده براي  مجوز   بنابر  ناظر به جهت بيماري يا از دست دادن توانايي جسمي ياسوي  

سپري حاصل تقسيم «مدت زماني  از    الزحمه استحقاقي ناظر عبارت خواهد بودحق  ؛ رخ دهد  ، كنند بارداري و زايمان استفاده مي
ين در ا  .ضرب در مبلغ اوليه قرارداد  » به «مدت قرارداد»تا زمان فسخ قرارداد  ثبت قرارداد نظارت نزد سازمانتاريخ  از    شده

ماه از    ٢ظرف مهلت  را    فوق زائد بر مبلغ استحقاقي حاصل از رابطه    دريافتي  است هرگونه مبلغ  مكلف و متعهدناظر    وضعيت
نحو مقتضي  سازمان مبلغ مذكور را به    عودت دهد.  از طريق واريز به حساب سازمان به صاحب كار   ، نظارت  تاريخ فسخ قرارداد

حسب پيشرفت كار يا مرور مواعد مقرر در اين نظام  حاضر  نامه  نظامدر حساب مربوط به پرونده ساختماني لحاظ و وفق مقررات  
است به صورت كامل به   (سابق)  كه نزد ناظر  بر استحقاق   مبلغ مازاد تمام  تا زماني كه    پرداخت خواهد كرد.  جديدبه ناظر  نامه  

  آن ناظربه  از سوي سازمان    )و اجرا  (اعم از طراحي و نظارت  اجازه قبول و ثبت هيچ كار جديدي  ، دسازمان عودت نشده باش 
براي هر ماه  همچنين .  و سازمان حق خواهد داشت از ارائه هرگونه خدمات به عضو مذكور امتناع كند  داده نخواهد شد (سابق)

  ماهانه   ميزان كاهش   «معادليا    عودت داده نشده» درصد مبلغ    ٥معادل  «در عودت مبلغ اضافي دريافتي،  (سابق)  تاخير ناظر  
به عنوان خسارت تاخير  باشد    »بيشتر«، هر كدام كه  »هاي اعلامي بانك مركزي جمهوري اسلامي ايرانارزش پول وفق شاخص 

 منظور خواهد شد. پرداخت خسارت نزد سازمان  حساب صاحب كار    بهدريافت و به طريق مقتضي  از ناظر (سابق)  در ايفاي تعهد  



  ١٤٠٢سال   آبان -نظام مهندسي ساختمان آذربايجان شرقي –كار و ناظران ساختمان نامه راجع به تنظيم روابط بين صاحبنظام

  كننده ناظر هماهنگ  كار صاحب  برداري ناظر نقشه  تاسيسات مكانيكي ناظر    ناظر تاسيسات برقي   ناظر سازه   ناظر معماري 

            
  

  

  ٩از    ٦  
است. هرگونه استفاده كلي و جزئي از متن، ساختار و روش  »عمران)(وكيل پايه يك دادگستري و مهندس  دكتر حسن باقرزاده« :آن مولفمتعلق به  اين اثرتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالكيت فكري 

از سوي هر شخص حقيقي و  يا يا چاپي الكترونيكي در هر بستري اعم ازفتوكپي، اسكن و تايپ هر شكلي اعم از و يا انتشار و تكثير آن به   يا بدون انجام تغييربا كار رفته در آن و نيز بازنويسي تمام يا قسمتي از آن به
 ٢٩/٠٧/١٤٠٢از اين اثر صرفاً به «سازمان نظام مهندسي ساختمان استان آذربايجان شرقي» داده شده است.  اتبدون تغيير اجازه استفاده است.و موجب پيگرد قانوني بدون مجوز و اذن «مكتوب» مولف ممنوع  حقوقي

تواند براي دريافت اصل مبلغ اضافي نزد ناظر (سابق) و  كار ميصاحب  ناظر به عودت اصل مبلغ اضافي نخواهد بود.   تعهد   رافع
 ابق) نزد مراجع قضائي اقامه دعوا كند.مندرج در اين بند عليه ناظر (سايفاي تعهد  تاخير در ناشي از خسارت

  در صورتي كه و نيز    موضوع قرارداد نظارت صادر نشده باشد در صورتي كه به هر دليل پروانه ساختمان براي پرونده ساختماني  .١١
كمتر به ترتيب  ب، ج و د»    الف،  هاي گروه«هاي  براي ساختمان   مرجع صدور پروانه ساختمان مدت اعتبار «پروانه ساختمان» را

براي   نامه حاضرنظام  از لحاظ قرارداد نظارت ومدت پروانه ساختمان    ؛تعيين كرده باشد   ماه  ٤٨ماه و    ٣٦،  ماه  ٢٤  ماه،   ١٨از  
در نظر گرفته   ماه  ٤٨گروه د  ساختمان هاي  ماه و    ٣٦گروه ج  ساختمان هاي  ،  ماه  ٢٤  گروه ب  ماه،   ١٨گروه الف    ساختمان هاي 

 خواهد شد. 
 را به  به سازمانخود    هايارسال گزارش   ،مندي از تعرفه سال آتي و دريافت حق الزحمه بيشترناظر حق ندارد به منظور بهره .١٢

به ماخذ تاريخي محاسبه خواهد  روز»  «تعرفه بهالزحمه نظارت بر مبناي  حق،  نامهنظاممندرج در اين  در تمام مواد  .  اندازدتاخير  
ارائه گزارش بوده است    »مكلف «در آن موعد  شد كه ناظر   ارائه گزارش  در صورت تاخير  و به  ارائه اي يا  هاي مرحلهناظر در 

خواهد   محاسبه  ملاك  نامهدر اين نظام  مقررمواعد    در  »روزتعرفه به«نسبت به مواعد مقرر در بندهاي فوق،  كار  گزارش وضعيت 
تشخيص اين امر با سازمان است و در صورت وقوع  .ي كه ناظر در آن تاريخ گزارش خود را ارائه كرده استنه تاريخ موخر ؛بود

، ملاك عمل خواهد  الزحمهحقاقساط  و ماخذ محاسبه    وعد استحقاق ناظرهرگونه اختلاف در اين خصوص، نظر سازمان درباره م
 .  كار و ناظر حق اعتراض به نظر سازمان را از خود سلب و ساقط نمودند و صاحب بود

  :مربوط به دوره تمديد خودكار قرارداد نظارتالزحمه نظارت پرداخت حق موعد–پ
 ي كه قرارداد نظارت وي به صورت خودكار تمديد شده استناظرقرارداد نظارت در خصوص    خودكار  تمديد  مدتالزحمه  حق  .١

»  قرارداد نظارت  ان دوره تمديد خودكارو به شرط ارائه «گزارش وضعيت كار در مقطع زماني پاي   خودكار  در پايان هر دوره تمديد
الزحمه تاريخ استحقاق ناظر براي دريافت حق  پرداخت خواهد شد. به ناظر    كار به حساب سازمان، واريز شدن آن از سوي صاحبو  

  وي   ،»ناظر  شخص«از سوي    گزارش مذكوردوره تمديد خودكار، تاريخ ثبت گزارش مذكور نزد سازمان خواهد بود و بدون ارائه  
 الزحمه دوره تمديد خودكار پيدا نخواهد كرد. استحقاقي نسبت به دريافت حق

را كسر و مبلغ باقيمانده را به  به سازمان  الزحمه دوره تمديد خودكار به ناظر، هرگونه بدهي ناظر  حق  سازمان قبل از پرداخت .٢
 وي پرداخت خواهد كرد. 

تاثيري بر استحقاق ناظري كه دوره نظارت وي  در دوره تمديد خودكار كار انجام عمليات ساختماني يا عدم آن از سوي صاحب  .٣
 است نخواهد داشت.به صورت خودكار تمديد شده 

  قرارداد نظارت: توافقي الزحمه نظارت مربوط به دوره تمديد پرداخت حق موعد –ت
توافقكه صاحبمدتي    الزحمهحق  .١ با  را با يكديگر تمديد كرده  كار و ناظر  به ناظران پرداخت   قسطدر دو    اندقرارداد نظارت 

درصد ديگر به هنگام اتمام دوره تمديد   ٧٠و تمديد  تمديد قراردادبه هنگام درصد از حق الزحمه دوره تمديد  ٣٠خواهد شد. 
و يا عدم تاييد آن از سوي  شده و به شرط ارائه گزارش پايان عمليات ساختمان يا در صورت پايان نيافتن عمليات ساختماني  

مدت تمديد قرارداد نظارت» قابل پرداخت خواهد بود. بدون    اني پايانمقطع زمبه شرط ارائه «گزارش وضعيت كار در    ،ناظر
الزحمه دوره تمديد قرارداد نظارت پيدا  ناظر استحقاقي نسبت به دريافت قسط دوم حقهاي مذكور (حسب مورد) ارائه گزارش 
 نخواهد كرد. 

الزحمه قابل پرداخت به ناظر براي مدت تمديد  حقدر صورتي كه قرارداد نظارت در دوره تمديد توافقي به هر جهت فسخ شود،   .٤
الزحمه  حق   %٣٠الزحمه قابل پرداخت به ناظر كمتر از شده تا روز فسخ از رابطه زير محاسبه خواهد شد؛ اما در هر صورت حق 

 دوره تمديد توافقي نخواهد بود: 
 قرارداد نظارت   توافقيالزحمه دوره تمديد فسخ)] * حق در زمان  توافقي ) / (مدت سپري شده از دوره تمديد دوره تمديد توافقي [(مدت 

پس از كسر سهم سازمان و نيز هرگونه    سازمان  .به حساب سازمان واريز كنداست حق الزحمه دوره تمديد را  صاحب كار مكلف   .٢
 به ناظران پرداخت خواهد كرد.طبق مقررات اين نظام نامه را  آنبدهي ناظر به سازمان، باقيمانده 

سوي صاحبخصوص حقدر   .٣ از  آن  عدم  يا  ساختماني  عمليات  انجام  نظارت،  بر    كارالزحمه  تاثيري  توافقي  تمديد  دوره  در 
 .تمديد شده است نخواهد داشت توافقياستحقاق ناظري كه دوره نظارت وي به صورت 

  : هر يك از ناظران  الزحمه نظارتنهايي حق تعديل –ث
ناظر  حق  ،زير  اجتماع شروطدر صورت   .١ نهايي  الزحمه  اصلي نظارت»  با تعديل  ميانگين دوره  «تعرفه  مبناي  زير بر  رابطه  با 

 كار از طريق واريز به حساب مشخص شده از سازمان به ناظر پرداخت خواهد شد. التفاوت آن از سوي صاحبو مابهمحاسبه 

 تعرفه ميانگين دوره اصلي نظارت * مساحت بنا) الزحمه نظارت هر متر مربع بر مبناي (حق  تعديل شده:نهايي حق الزحمه 
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  ٩از    ٧  
است. هرگونه استفاده كلي و جزئي از متن، ساختار و روش  »عمران)(وكيل پايه يك دادگستري و مهندس  دكتر حسن باقرزاده« :آن مولفمتعلق به  اين اثرتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالكيت فكري 

از سوي هر شخص حقيقي و  يا يا چاپي الكترونيكي در هر بستري اعم ازفتوكپي، اسكن و تايپ هر شكلي اعم از و يا انتشار و تكثير آن به   يا بدون انجام تغييربا كار رفته در آن و نيز بازنويسي تمام يا قسمتي از آن به
 ٢٩/٠٧/١٤٠٢از اين اثر صرفاً به «سازمان نظام مهندسي ساختمان استان آذربايجان شرقي» داده شده است.  اتبدون تغيير اجازه استفاده است.و موجب پيگرد قانوني بدون مجوز و اذن «مكتوب» مولف ممنوع  حقوقي

  براي ملك پروانه ساختمان صادر شده باشد. -الف
جانبه يا با توافق طرفين يا به علل قهري منفسخ نشده  قرارداد نظارت در دوره اصلي قرارداد نظارت به هر علت به صورت يك-ب

  باشد. 
تا زمان خاتمه در پرونده نظارت    عرفي ناظران به مرجع صدور پروانهاز زمان صدور اولين نامه مگاه  در رشته مربوطه هيچ -ب

  مدت اصلي پروانه ساختمان) تعويض ناظر رخ نداده باشد.  تاريخ اعتباردوره اصلي قرارداد نظارت (
اي  الزحمه نامه محاسبه شده است از مبلغ حق اين نظام  ٣ب ماده    فرازالزحمه استحقاقي ناظر كه وفق  جمع مبالغ اقساط حق-ج

  شود كمتر باشد. «تعرفه ميانگين دوره اصلي نظارت» محاسبه مي اساس رابطه مندرج در اين بندكه بر 
موارد،   .٢ ساير  نهايي حقدر  ناظر  مبلغ  هر  نظارت  نظامناظر  است كه    اقساطيمجموع  همان  الزحمه  اين  قبلي  مفاد  مه  ناوفق 

 نخواهد بود. كاراست و غير از آن مستحق مطالبه مبلغ ديگري از صاحب  استحقاق دريافت آن را پيدا كرده
  

  نظارت در مدت قرارداد بخش دوم: تعويض ناظر
  :كليات -١ماده 

ادامه عمليات ساختماني،  كار مكلف است براي  هاي نظارت لازم شود، صاحبدر صورتي كه به هر دليل تعويض ناظر در هر يك از رشته  .١
و بدون تعيين ناظر جديد و عقد قرارداد با وي حق ادامه عمليات ساختماني را    قرارداد همسان نظارت را با ناظر جديد منعقد نمايد

كه    تا زماني  كار و ناظر جديد برسد و ثبت آن نزد سازمان الزامي است.قرارداد مذكور بايد به امضاي صاحب  به هيچ عنوان ندارد. 
 اثر نخواهد بود.   ءكار و ناظر جديد را قبول نكرده باشد، قرارداد مذكور منشاسازمان قرارداد منعقده بين صاحب

كار حق تعيين و صاحب  معرفي خواهد كردكار  به صاحب  هاي لازم الاجرا تعيين ونامهسازمان وفق مقررات و شيوه ناظر جديد را   .٢
 . ناظر جديد را ندارد

اظر جديد فقط در قبال عمليات انجام يافته در مدت زمان نظارت خود، مسئوليت خواهد داشت و ناظر قبلي نيز فقط مسئوليت  ن .٣
«دوره نظارت  ناظر جديد مكلف است ايراداتي را كه از    . داردعمليات ساختماني انجام يافته در مدت زمان نظارت خود را بر عهده  

و    نمايدپيگيري  به نحو مقتضي  ناظر قبلي» باقي مانده و به هنگام تعويض ناظر به اطلاع وي رسيده است در «دوره نظارت خود»  
كار، از تاييد آن قسمت از عمليات ساختماني امتناع كند و گرنه ناظر جديد نيز  وسيله صاحبدر صورت عدم رفع ايرادات مذكور به

 مسئول خواهد بود. رادات در خصوص آن اي

  :الزحمه ناظر جديدحق  -٢ماده  
به هنگام خاتمه قرارداد نظارت   كه ناظر قبلي  قرار خواهد گرفتالزحمه و نحوه پرداخت آن، ناظر جديد در همان موقعيتي  از لحاظ حق 

الزحمه ناظر قبلي كه مستحق آن شده و موعد پرداخت  حقآن قسمت از  سازمان پس از كسر و پرداخت  در آن موقعيت بوده است.    وي
نحوه   پرداخت خواهد كرد.  به وينامه  اين نظامبخش اول  الزحمه ناظر جديد را به اقساط و در مواعد مقرر در  آن رسيده است، سهم حق

كار مكلف است هرگونه صاحب  واهد بود. نامه خالزحمه ناظر جديد مطابق قرارداد همسان نظارت و بخش اول اين نظامو مواعد پرداخت حق
 را وفق محاسبه و اعلام سازمان پرداخت نمايد. الزحمه ناظر جديد كسري موجودي براي پرداخت حق

 قرارداد نظارت به صورت توافقي:  فسختعويض ناظر به علت - ٣ماده 
مابين، با ذكر  توانند توافق خود را مبني بر فسخ قرارداد نظارت فيكار و هر يك از ناظران ميدر مدت اعتبار قرارداد نظارت، صاحب  .١

و قبول انجام نظارت از وفق مقررات سازمان  دلايل و جهات آن به سازمان اعلام كنند. در اين صورت به شرط انتخاب ناظر جديد  
 ان، تعويض ناظر به انجام خواهد رسيد.  سوي وي و موافقت سازم

 در صورتي كه به جهت فسخ قرارداد به صورت توافقي، مبلغي كه صاحب كار نزد سازمان دارد كفاف پرداخت حق الزحمه ناظر جديد  .٢
مشخص شده از سوي  را ندهد صاحب كار مكلف است وفق محاسبه سازمان و به محض اعلام نسبت به واريز كسري آن به حساب  

 ازمان اقدام نمايد. س
طور مشترك، گزارشي كامل و جامع را تحت عنوان «گزارش مشترك» كه مشتمل بر وضعيت اند بهناظر قبلي و ناظر جديد موظف .٣

نواقص كارهاي انجام يافته و جزئيات وضعيت ايمني كارگاه  عيوب و  عمليات اجرايي انجام يافته و كارهاي باقيمانده، ايرادهاي فني و 
اي تنظيم شود كه وضعيت عمومي و فني ساختمان و  گونهاست تهيه و با قيد تاريخ، مهر و امضا كنند. «گزارش مشترك» بايد به

يك از مهندسان ناظر قبلي    ايمني آن را در تاريخ تعويض ناظر به روشني بيان كند تا از بروز ابهام در خصوص حيطه مسئوليت هر
وسيله ناظر قبلي و ناظر جديد  هاي آن بهو بعدي پيشگيري شود. «گزارش مشترك» در سه نسخه تهيه و تمامي صفحات و پيوست
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  ٩از    ٨  
است. هرگونه استفاده كلي و جزئي از متن، ساختار و روش  »عمران)(وكيل پايه يك دادگستري و مهندس  دكتر حسن باقرزاده« :آن مولفمتعلق به  اين اثرتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالكيت فكري 

از سوي هر شخص حقيقي و  يا يا چاپي الكترونيكي در هر بستري اعم ازفتوكپي، اسكن و تايپ هر شكلي اعم از و يا انتشار و تكثير آن به   يا بدون انجام تغييربا كار رفته در آن و نيز بازنويسي تمام يا قسمتي از آن به
 ٢٩/٠٧/١٤٠٢از اين اثر صرفاً به «سازمان نظام مهندسي ساختمان استان آذربايجان شرقي» داده شده است.  اتبدون تغيير اجازه استفاده است.و موجب پيگرد قانوني بدون مجوز و اذن «مكتوب» مولف ممنوع  حقوقي

فقط پس از ثبت «گزارش   با ناظر جديد  منعقده  و قرارداد  شود. تعويض ناظرمهر و امضا و يك نسخه از آن به سازمان تحويل مي
 و «تاريخ تعويض ناظر» همان تاريخ ثبت «گزارش مشترك» در سازمان است. ورد قبول سازمان واقع خواهد شد ممشترك» 

 يا غير منطبق با الگوي ارائه شده از سوي   گزارش مشترك بايد كامل و بدون نقص تهيه و ارائه شود؛ ارائه گزارش مشترك ناقص  .٤
 است.  در حكم عدم ارائهسازمان 

 كار:قرارداد نظارت از سوي صاحب طرفهيك ه علت فسختعويض ناظر ب-٤ماده  
پس از ثبت قرارداد كار به جهت عدم دسترسي به ناظر باشد،  در صورتي كه تعويض ناظر ناشي از اعمال حق فسخ از سوي صاحب .١

كارشناس تعييني سازمان و ناظر وسيله  ابتدا «گزارش مشترك» در رشته نظارت مربوطه بهكار و ناظر جديد،  مابين صاحبنظارت في
وسيله كارشناس تعييني سازمان  هاي آن به«گزارش مشترك» در سه نسخه تهيه و تمامي صفحات و پيوست  جديد تهيه خواهد شد. 

شود. تعويض ناظر فقط پس از ثبت «گزارش مشترك» در سازمان و ناظر جديد مهر و امضا و يك نسخه از آن به سازمان تحويل مي
تهيه گزارش مشترك  هاي  ر خواهد يافت و «تاريخ تعويض ناظر» همان تاريخ ثبت «گزارش مشترك» در سازمان است. هزينه اعتبا

الزحمه وي كسر و در از حق   بدون هرگونه تشريفاتي  زمان بر عهده ناظر قبلي است كهكارشناس تعييني ساالزحمه  از جمله حق 
در صورت از محل ساير مطالبات وي يا  بدون تشريفات  سازمان، به تشخيص سازمان    الزحمه باقيمانده وي نزدصورت عدم كفاف حق

 مطالبه و وصول خواهد شد. از طريق رجوع به مراجع قضايي   اقتضا
، «گزارش  به وي  فسخ قرارداد نظارت  اعلامكند، ناظر مكلف است به محض  كار حق فسخ خود را اعمال ميدر ساير مواردي كه صاحب  .٢

 وضعيت كار» را تهيه و به سازمان ارائه كند. 

 طرفه قرارداد نظارت از سوي ناظر: تعويض ناظر به علت فسخ يك-٥ماده 
زمان با اعلام فسخ  بايد همدر صورتي كه ناظر از حق خود براي فسخ قرارداد نظارت وفق مفاد قرارداد همسان نظارت استفاده كند،   .١

  قرارداد نظارت، «گزارش وضعيت كار» را تهيه و به سازمان ارائه كند.  
كار، قرارداد نظارت را فسخ ر از سوي صاحبالزحمه نظارت در موعد مقرهرگاه ناظر به جهت عدم پرداخت تمام يا قسمتي از حق  .٢

الزحمه نظارت هاي مربوط به حقكرده باشد عقد قرارداد با ناظر جديد و قبول آن از سوي سازمان منوط به پرداخت تمام بدهي
زحمه نظارت  السازمان اختيار خواهد داشت باقيمانده اقساط حق  در اين وضعيت  قبلي در وجه سازمان است. همچنينناظر  قرارداد  

كار مكلف  كار مطالبه كند كه در اين صورت صاحب ها فرا نرسيده است به صورت حال و نقداً از صاحب تمام ناظران را كه سررسيد آن 
به پرداخت فوري آن خواهد بود؛ در صورت درخواست سازمان براي پرداخت نقدي و فوري اقساط سررسيد نشده و عدم تمكين  

امتناع كند كه در اين صورت صاحب كار با  صاحباز ثبت و قبول قرارداد  واند  تكار، سازمان ميصاحب ادامه  ناظر جديد  كار حق 
 عمليات ساختماني را نخواهد داشت.

 تعويض ناظر به علت عدم تمديد قرارداد نظارت:-٦ماده 
ناظر قبلي مكلف به تهيه گزارش وضعيت در صورتي كه تعويض ناظر ناشي از خاتمه مدت قرارداد نظارت و عدم تمديد آن باشد،   .١

كار» تهيه شده توسط مكلف است با مراجعه به محل و بازديد از آن، «گزارش وضعيت نيز  ناظر جديد  كار و ارائه آن به سازمان است.  
سازمان را با وضعيت زمان بازديد خود تطبيق دهد. در صورتي كه وضعيت محل در زمان بازديد ناظر    ناظر قبلي يا كارشناس تعييني

باشد، ناظر جديد مكلف است اين انطباق را گواهي و    يا كارشناس تعييني سازمان  كار» ناظر قبليجديد مطابق با «گزارش وضعيت 
ناظر قبلي يا كارشناس تعييني سازمان، به عنوان «گزارش مشترك» به سازمان اعلام كند، در اين صورت گزارش تهيه شده توسط 

داشته   »مهمي«عمده و  كار» تفاوت  وضعيت محل با «گزارش وضعيت   در زمان بازديد ناظر جديد،  تلقي خواهد شد. در صورتي كه
بدون تعيين ناظر جديد، عمليات ساختماني را ادامه داده باشد)، ناظر جديد مكلف است    كارصاحب باشد (از جمله به اين دليل كه  

را طي گزارشي كامل بر شرح جزئيات موارد مغايرت  از وضعيت پروژه    موضوع  اعلام كند ومشتمل  سازمان به طربق    به سازمان 
كار بدون تعيين ناظر  ه عمليات اجرايي از سوي صاحباگر مغايرت اعلامي ناشي از ادام  . خواهد كردمقتضي علت مغايرت را پيگيري  

باشد   بوده  ناظر جديدجديد  و  قبلي  ناظر  اين صورت  مسئوليتي  هيچ  و سازمان  در  تغييرات  راجعگونه  كه    مذكور  به  كارهايي  و 
 . اند نخواهند داشتكار يا هر شخص ديگري بدون مجوز و حضور ناظر به انجام رسانيدهصاحب
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  ٩از    ٩  
است. هرگونه استفاده كلي و جزئي از متن، ساختار و روش  »عمران)(وكيل پايه يك دادگستري و مهندس  دكتر حسن باقرزاده« :آن مولفمتعلق به  اين اثرتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالكيت فكري 

از سوي هر شخص حقيقي و  يا يا چاپي الكترونيكي در هر بستري اعم ازفتوكپي، اسكن و تايپ هر شكلي اعم از و يا انتشار و تكثير آن به   يا بدون انجام تغييربا كار رفته در آن و نيز بازنويسي تمام يا قسمتي از آن به
 ٢٩/٠٧/١٤٠٢از اين اثر صرفاً به «سازمان نظام مهندسي ساختمان استان آذربايجان شرقي» داده شده است.  اتبدون تغيير اجازه استفاده است.و موجب پيگرد قانوني بدون مجوز و اذن «مكتوب» مولف ممنوع  حقوقي

  كار و ناظران ساختمان نامه راجع به تنظيم روابط بين صاحباي مد نظر در نظاممرحلههاي جدول گزارش

شماره    رشته 
  شرح  گزارش  

  تحويل زمين و شروع عمليات اجرايي  ١  معماري
  زيرزمين يا  اي  اولين سقف سازه   ٢
  تراز كف گذر مجاور    روي  سقف از  دومين  ٣
  كاري ساختمانپس از اتمام سفت   ٤
  حين اجراي نماي ساختمان   ٥
  اتمام نازك كاري و نماي ساختمان   ٦

 ريزي آن گذاري شالوده و قبل از بتنپس از ميلگرد   ١  سازه
  اي (زيرزمين) ريزي اولين سقف سازه قبل از بتن  ٢
  اي كه بالاتر از تراز صفر كف گذر مجاور واقع شده است. ريزي اولين سقف سازه قبل از بتن  ٣
  د بود. نها، متعدد خواههاي اين مرحله بسته به تعداد سقفها (به صورت يك در ميان). گزارش ريزي سقف قبل از بتن  ٤
  اي ريزي آخرين سقف سازه قبل از بتن  ٥

تاسيسات  
  برقي

  كني و قبل از اجراي پي بعد از پي  ١
  گذاري الكتريكي پايان عمليات لوله   ٢
  كشيسيم پايان عمليات    ٣
  اندازي پايان عمليات نصب و راه   ٤

تاسيسات  
  مكانيكي

  اي هنگام اجراي اسكلت ساختمان و سقف اول سازه   ١
  كشيكاري و حين اجراي لوله اتمام سفت   ٢
  كشي و قبل از پوشاندن اجزاي تاسيسات اتمام لوله   ٣
  اتمام اجراي تاسيسات مكانيكي و نصبيات  ٤

  مگر پس از خاكبرداري و قبل از اجراي بتن ١  برداري نقشه
  ريزي پس از اتمام ميلگردگذاري و قبل از بتن  ٢
  اي ريزي سقف سوم سازه قبل از بتن ٣
  اي ريزي آخرين سقف سازه قبل از بتن  ٤

سوله و  
هاي ساختمان

  صنعتي 

  ريزي آن گذاري شالوده و قبل از بتنپس از ميلگرد   ١
  هنگام ساخت قطعات و قبل از نصب قطعات در محل  ٢
  پس از اتمام نصب قطعات و برپايي سوله   ٣

  


