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  ١٣از    ١    
» است. هرگونه استفاده كلي و جزئي از متن، ساختار و روش دادگستري و مهندس عمران)(وكيل پايه يك  دكتر حسن باقرزادهتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالكيت فكري اين اثر متعلق به مولف آن: «

ز سوي هر شخص حقيقي و ن و تايپ در هر بستري اعم از الكترونيكي يا چاپي يا اكار رفته در آن و نيز بازنويسي تمام يا قسمتي از آن با يا بدون انجام تغيير و يا انتشار و تكثير آن به هر شكلي اعم از فتوكپي، اسكبه
 ٢٩/٠٧/١٤٠٢مهندسي ساختمان استان آذربايجان شرقي» داده شده است.  حقوقي بدون مجوز و اذن «مكتوب» مولف ممنوع و موجب پيگرد قانوني است. اجازه استفاده بدون تغييرات از اين اثر صرفاً به «سازمان نظام

  بر اجراي ساختمان خدمات نظارتانجام  همسان قرارداد

  -------------------- سازمان:ساختماني نزد شماره پرونده 

  ------------------- سازمان: نزدتاريخ ثبت قرارداد نظارت 

------------ ---- به شماره:    )مجوز تهيه نقشهپروانه ساختمان (پيشو    )يا نماينده وي  (مالك عرصه  كاردرخواست صاحب با توجه به  
انجام خدمات نظارت  براي  قرارداد  اين  -----------------------------صادره براي پلاك ثبتي شماره:  ----------- ----مورخ:  --- 
  . شدمنعقد با شرايط زير  ذكر شده است در ماده يككه مشخصات آنها  كار و مهندسان ناظرصاحببين 

  طرفين قرارداد:   -١ماده 
 :)يا نماينده قانوني وي (مالك عرصه كارصاحب -الف

  : عرصه (ان)مشخصات مالك -١-الف

اسامي بقيه مالكان در صفحه   و شركا» در جدول زير درج خواهد شد ومشخصات يكي از ايشان به همراه عبارت «  ،در صورت تعدد مالكان
    .استآدرس قراردادي تمام مالكان  اطلاعات تماس و  به منزله در جدول زيردرج شده  و تلفن آدرس .آخر اين قرارداد ذكر خواهد شد

  تلفن ثابت:   تلفن همراه:  كد ملي/ شناسه ملي:   نام و نام خانوادگي/ نام شخص حقوقي: 

        

آدرس    ، فقطدر صورت تعدد مالكان  .خودداري كنيد. درج آدرس ناقص يا اشتباه موجب مسئوليت شما خواهد شدكار  درج آدرس محل احداث ساختمان به عنوان آدرس صاحباز(  :مالك  آدرس

---------------------------------------------------------------------------------------) درج شود.به نمايندگي از همه  يكي از ايشان  

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

  ----------------------كد پستي(الزامي):----------------------- ------------------------------  ----------------------- 

  آدرس محل احداث ساختمان:  

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------  

  :مالك (گان)مشخصات نماينده -٢-الف

در   . خواهد شدتكميل    ) ء(يا وكلا  كند جدول زير به وسيله وكيلبه نمايندگي از وي امضا مي  مالك  وكيلصورتي كه اين قرارداد را    در
  است. ء آدرس درج شده در جدول زير به منزله آدرس قراردادي تمام وكلا ءصورت تعدد وكلا

  تلفن ثابت:   تلفن همراه:  لي: شناسه مكد ملي/   :)ء (وكلا نام و نام خانوادگي وكيل

        

    : دفترخانه اسناد رسمي محلو  شماره  -----------تاريخ:------------شماره:  وكالتنامه رسمي: تاريخ و شماره

آدرس يكي  فقط ءوكلا. در صورت تعدد خودداري كنيد. درج آدرس ناقص يا اشتباه موجب مسئوليت شما خواهد شد وكيلدرج آدرس محل احداث ساختمان به عنوان آدرس از( :وكيل آدرس

------------------------------------------------------------------------------------------- )درج شود.به نمايندگي از همه از ايشان 

 -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

  ---------------------- كد پستي(الزامي):--------------------------------------------------------------------- -----------
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  ١٣از    ٢    
» است. هرگونه استفاده كلي و جزئي از متن، ساختار و روش دادگستري و مهندس عمران)(وكيل پايه يك  دكتر حسن باقرزادهتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالكيت فكري اين اثر متعلق به مولف آن: «

ز سوي هر شخص حقيقي و ن و تايپ در هر بستري اعم از الكترونيكي يا چاپي يا اكار رفته در آن و نيز بازنويسي تمام يا قسمتي از آن با يا بدون انجام تغيير و يا انتشار و تكثير آن به هر شكلي اعم از فتوكپي، اسكبه
 ٢٩/٠٧/١٤٠٢مهندسي ساختمان استان آذربايجان شرقي» داده شده است.  حقوقي بدون مجوز و اذن «مكتوب» مولف ممنوع و موجب پيگرد قانوني است. اجازه استفاده بدون تغييرات از اين اثر صرفاً به «سازمان نظام

  .  به انجام برسد  □)مالك  وكيل(يا  □)مالك(از طريق اين قرارداد مربوط به امورمكاتبات و تمام  شوددرخواست ميبدين وسيله 
مگر  ، خواهند رسانيدبه انجام  مالك  وكيل از طريق را امور مربوط به اين قراردادمكاتبات و  تمامگزينه «وكيل مالك» انتخاب شود ناظران و سازمان صورتي كه در (

به اطلاع سازمان    ،يا اينكه زايل شدن قطعي وكالت وي به جهتي از جهات قانوني  شودسازمان اعلام  كننده و  ناظر هماهنگعزل وكيل از سوي مالك كتباً به  اينكه  
  ) .برسد

  :مهندسان ناظرمشخصات -ب

ف 
دي

ر
  

  نام و نام خانوادگي/
نام شخص حقوقي به همراه 

  مشخصات مدير عامل 

 رشته
  تخصصي 

شماره پروانه  
  اشتغال

  هاو ابلاغنامه مكاتباتارسال آدرس 
  كامل و تلفن همراه و ثابت الزامي است) (درج آدرس دقيق و 

١    
  معماري

    
  
  

  -----------------تلفن ثابت:---------------------تلفن همراه:

٢    
  عمران 

    
  
  

  -----------------تلفن ثابت:---------------------تلفن همراه:

٣    
تاسيسات 

  برقي 

    
  
  

  -----------------تلفن ثابت:---------------------تلفن همراه:

٤    
تاسيسات 
  مكانيكي 

    
  
  

  -----------------تلفن ثابت:---------------------تلفن همراه:

٥    
  يبردارنقشه 

    
  
  

  -----------------تلفن ثابت:---------------------تلفن همراه:

*    
  

  : كنندهناظر هماهنگ

تلقي خواهند شد مگر اينكه   »شدهدريافت«شوند  ارسال مي  مندرج در اين مادههاي  هايي كه به آدرس تمامي مكاتبات و ابلاغنامه .١
ازمان نظام مهندسي  «سو نيز    طرف مقابلبه اطلاع    به صورت كتبيقبل از تغيير  روز    ١٥  به صورت دقيق و كامل،  جديد  آدرس

 رسيده باشد.  شود) » (كه از اين پس به اختصار «سازمان» ناميده ميساختمان استان
ها و انجام مكاتبات مربوط به ها و ارسال گزارش را جهت عقد اين قرارداد و تكميل فرمهاي لازم  زيرساخت در صورتي كه سازمان   .٢

تاييد  اند بهي كه در سامانه ثبت شدهاموراتند تمام  كفراهم    كاربراي ناظر و يا صاحبدر بستر ديجيتال    پرونده ساختماني شرط 
  .كاملاً معتبر خواهند بودحسب مورد در حكم قرارداد، فرم، گزارش و ابلاغ مكتوب خواهند بود و   ،سازمان

در صورتي كه مالك عرصه بيش از يك نفر باشد و نيز در صورتي كه وكلاي امضا كننده اين قرارداد بيش از يك نفر باشند، فقط نام   .٣
و مشخصات يك نفر از ايشان در قرارداد درج خواهد شد و تمام مكاتبات و امور مربوط به اين قرارداد از طريق همان شخص به انجام  

موجب ايجاد تكليف براي سازمان و ناظران جهت مكاتبه و  احتمالي بين مالكان متعدد يا بين وكلاي متعدد  خواهد رسيد. اختلافات  
 انجام امور مربوط به اين قرارداد با همه مالكان يا همه وكلاء نخواهد شد. 

  : آن  ةو گستر  موضوع قرارداد  -٢ماده  
انطباق عمليات ساختماني و تاسيساتي  « براي حصول اطمينان از:  وسيله ناظران  به  نظارتموضوع قرارداد عبارت است از انجام خدمات   .١

ها، محاسبات و مشخصات فني منضم به آن بر اساس مقررات ملي ساختمان و اصول با مشخصات مندرج در پروانه ساختمان، نقشه
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  ١٣از    ٣    
» است. هرگونه استفاده كلي و جزئي از متن، ساختار و روش دادگستري و مهندس عمران)(وكيل پايه يك  دكتر حسن باقرزادهتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالكيت فكري اين اثر متعلق به مولف آن: «

ز سوي هر شخص حقيقي و ن و تايپ در هر بستري اعم از الكترونيكي يا چاپي يا اكار رفته در آن و نيز بازنويسي تمام يا قسمتي از آن با يا بدون انجام تغيير و يا انتشار و تكثير آن به هر شكلي اعم از فتوكپي، اسكبه
 ٢٩/٠٧/١٤٠٢مهندسي ساختمان استان آذربايجان شرقي» داده شده است.  حقوقي بدون مجوز و اذن «مكتوب» مولف ممنوع و موجب پيگرد قانوني است. اجازه استفاده بدون تغييرات از اين اثر صرفاً به «سازمان نظام

  » پروانه ساختمان«كه    »ز تهيه نقشهمجو«ملك موضوع    در خصوص  »مهندسي و رعايت ضوابط ايمني و حفاظت كارگاه ساختمان
  . صادر خواهد شد صلاحاز سوي مراجع ذي  آن براي

  . داردانجام خدمات نظارت را بر عهده  تعهدكار خود، پروانه اشتغال بهمندرج در فقط در حدود صلاحيت  ناظرانهر يك از  .٢
  كند.ايجاد ميكار  بين هر يك از ناظران و صاحب  قراردادي مستقل رااي از روابط  مجموعه،  با لحاظ شروط مندرج در آن  اين قرارداد .٣

كار  اي به اعتبار رابطه قراردادي بين ساير ناظران با صاحباين قرارداد نظارت نسبت به يكي از ناظران، لطمه   اعتباري يا انحلالبي
 اعتبار شود.  نسبت به همه ناظران بي وارد نخواهد ساخت مگر اينكه قرارداد حاضر با رعايت قانون و شروط قراردادي

تعهدات   ران ساختمان» مصوب سازمان نيز جزئي ازكار و ناظنامه راجع به تنظيم روابط بين صاحببا امضاي اين قرارداد، «نظام .٤
 شود. قراردادي و مورد قبول طرفين تلقي مي

  :ناظران   و تاريخ شروع و خاتمه تعهدات مدت قرارداد - ٣ماده  

 مدت قرارداد: الف: 
سازمان    نزدبايد    كند كه سازمان مقرر مي  ي تشريفاتالزامات و  با رعايت    ،كار و تمام ناظرانصاحبوسيله  قرارداد پس از امضا بهاين   .١

اعتبار  تاريخ انقضاي  «همان  مدت اين قرارداد    تاريخ اتمام  واست    ثبت آن در سازمانانعقاد اين قرارداد، تاريخ  تاريخ    .برسدبه ثبت  
مدت اين قرارداد از تاريخ انعقاد آن تا تاريخ انقضاي پروانه ساختمان و با لحاظ شروط  بدين ترتيب    .خواهد بود  »پروانه ساختمان

اصلي مندرج   اوليه و  انقضاي  خپروانه ساختمان» تاري  اعتبار  منظور از «تاريخ انقضاي  است.  نامه منضم بهو نظام  مندرج در اين قرارداد
 شود. نمي ساختماناست و شامل تمديد و تجديد پروانه  در آن

پايان مدت  پس از  طرفين    حقوق و تكاليفراجع به  از اين قرارداد كه    موادياي به اعتبار  ، لطمهآن فسخ  يا    پايان مدت اين قرارداد .٢
نامه راجع به  نظام« حاكميتادامه يا  اند كردهاعتبار تعهداتي كه طرفين به نفع سازمان نيز به و   هستند آن فسخ قرارداد و يا پس از 

  وارد نخواهد ساخت. ،مابين طرفيندر روابط في »ساختمان و ناظران كارصاحبروابط بين تنظيم 
  :براي «انجام نظارت» ناظران تعهدشروع تاريخ  -ب
پروانه «تصوير    از  اينسخهكه    اينشود مشروط بر  آغاز مي  »پروانه ساختمان«از تاريخ صدور  براي انجام نظارت    ناظرانهر يك از    تعهد .١

  گونههيچ  رقبل از تاريخ مذكو  ،ناظر  گرفته باشد.قرار    انهر يك از ناظر  هاي مصوب در اختياراز نقشه   معتبري  و نسخه   ساختمان»
از   شروع عمليات ساختماني   تجويز  منزلهشروع تعهد ناظران براي انجام نظارت به    ندارد.  يمسئوليتي در خصوص پروژه ساختمان

   .تلقي نخواهد شد   كار،صاحب  سوي
هاي مصوب پيگيري لازم را از ناظر مكلف است به محض اطلاع رسمي از صدور پروانه ساختمان، به منظور اخذ يك نسخه از نقشه .٢

و تا حصول نتيجه موضوع را   هاي مصوب سريعاً سازمان را مطلع سازدكار به عمل آورد و در صورت عدم دسترسي به نقشهصاحب
 هاي مصوب استناد كند. به نقشه  خود ؛ در غير اين صورت ناظر حق نخواهد داشت به عدم دسترسيپيگيري كند

  تعهدات ناظر جديد از تاريخ تعويض ناظر شروع خواهد شد.  ، شوند عوض ناظراندر صورتي كه در مدت اين قرارداد، هر يك از  .٣

  :براي «انجام نظارت» ناظران تاريخ خاتمه تعهد-پ
 پذيرد مگر اينكه قرارداد نظارت تمديد شده باشد. پايان مي انقضاي اعتبار پروانه ساختماندر تاريخ براي انجام نظارت  ناظران تعهد .١
 به پايان خواهد رسيد.  قرارداد ، تعهد ناظران براي انجام نظارت در تاريخ فسخدر آنقرارداد نظارت وفق شروط مندرج  اين فسخ  با .٢
اجراي  گزارش پايان عمليات  «و    برسدعمليات احداث ساختمان به اتمام    ،مندرج در «پروانه ساختمان»در صورتي كه قبل از مدت   .٣

تاريخ    »انجام نظارت« براي    ناظران  تعهدصادر شود،    از سوي سازمان  »ساختمان و    مذكور خاتمه خواهد يافتصدور گزارش  در 
 . نخواهند داشت براي انجام نظارت تعهدي ،براي باقيمانده مدت قرارداد ناظران

  :نظارت  تمديد قرارداد  -٤ماده 

 تمديد اختياري قرارداد نظارت:  -الف
نظارت   .١ كه  صورتي  داشته  بر  در  قرارداد  اين  مدت  از  بيش  زماني  به  نياز  ناظران  قصور  از  خارج  دلايلي  به  «ناظر  باشد،  پروژه 

كار، سازمان و مرجع صدور  حداكثر تا دو ماه مانده به پايان مدت اين قرارداد، مراتب را كتباً به صاحب  موظف استكننده»  هماهنگ
به همراه  قرارداد نظارت  يا «عدم تمديد»    »تمديدرا راجع به «  هر يك از ناظرانقيد و شرط  صريح و بي  قصد پروانه ساختمان اعلام و  

هر يك از ناظران مكلفند به موقع، نظر خود را در خصوص تمديد يا عدم تمديد    . نمايند  به صورت صريح اظهاردلايل و جهات آن  
صريح و ، تصميم  قبل از اتمام مدت اين قراردادمكلف است  نيز  كار  صاحب.  دهند  اطلاعكننده»  «ناظر هماهنگقرارداد نظارت به  
، به  جهات آنبه صورت كتبي به همراه دلايل و  هر يك از ناظران    قراردادخود را مبني بر تمديد يا عدم تمديد  بدون قيد و شرط  

  .داقدام مقتضي را به عمل آور ،با پيگيري موضوع  اعلام و ناظران و سازمان
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  ١٣از    ٤    
» است. هرگونه استفاده كلي و جزئي از متن، ساختار و روش دادگستري و مهندس عمران)(وكيل پايه يك  دكتر حسن باقرزادهتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالكيت فكري اين اثر متعلق به مولف آن: «

ز سوي هر شخص حقيقي و ن و تايپ در هر بستري اعم از الكترونيكي يا چاپي يا اكار رفته در آن و نيز بازنويسي تمام يا قسمتي از آن با يا بدون انجام تغيير و يا انتشار و تكثير آن به هر شكلي اعم از فتوكپي، اسكبه
 ٢٩/٠٧/١٤٠٢مهندسي ساختمان استان آذربايجان شرقي» داده شده است.  حقوقي بدون مجوز و اذن «مكتوب» مولف ممنوع و موجب پيگرد قانوني است. اجازه استفاده بدون تغييرات از اين اثر صرفاً به «سازمان نظام

جهات  و دلايل و  يا اينكه ناظر درخواست تمديد بنمايد   ندمخالفت كتمديد قرارداد  با هر يك از ناظران يا كار صاحبدر صورتي كه  .٢
به    كار تا تاريخ اتمام مدت اين قرارداد، اما صاحب  گيردنسازمان قرار    مخالفت ورد  م  اظهاري ايشان در خصوص لزوم تمديد قرارداد

ناظر مكلف است مراتب پايان نظارت خود را به همراه در هر دو صورت    ،نكند  قرارداد نظارت  امضاي سند تمديداقدام به    هر دليل
كار، سازمان و مرجع صدور پروانه ساختمان اعلام نمايد. در اين  به صاحب  در مقطع پايان مدت اين قراردادوضعيت كار»    گزارش«

شود نخواهد داشت و  اين قرارداد انجام مييابد مسئوليتي نسبت به كارهايي كه بعد از اتمام حالت، ناظري كه نظارت وي خاتمه مي
اشتغال وي خارج مي از ظرفيت  به مرجع صدوكليه    شود.كار نظارت مربوطه  با اعلام سازمان  پروانه عمليات اجرايي ساختمان  ر 

متوقف خواهد شد و    ساختمان تا معرفي ناظر انجام هيچصاحب  ، در اين مدتجديد  را نخوكار حق  اهد  گونه عمليات ساختماني 
 داشت.

  استحقاقي  الزحمهكار، عقد قرارداد با ناظر جديد منوط به پرداخت حق در صورت عدم تمديد قرارداد بين هر يك از ناظران و صاحب .٣
بخشي از    تمام يا خواهد بود. در صورتي كه    )كار و ناظران ساختماننامه راجع به تنظيم روابط بين صاحبنظامقبلي (وفق  ناظر  
تا زمان تصفيه حساب با ناظر    تواندمي  ، سازمانپرداخت نشده باشدبه سازمان  كار  از سوي صاحب ناظر قبلي    استحقاقي  الزحمهحق 

.  گونه عمليات ساختماني را نخواهد داشتكار حق انجام هيچصاحب و    كندقرارداد نظارت با ناظر جديد امتناع    و ثبت  قبلي از قبول
در اين خصوص از خود نزد هر مرجعي  كار حق هرگونه اعتراض و طرح هر نوع شكايت و دعوا را عليه سازمان  حببدين وسيله صا

 سلب و ساقط نمود. 

 تمديد خودكار قرارداد نظارت: -ب
هاي  فقط در خصوص آن دسته از پروندهكار و هر يك از ناظران، با رعايت شروط ذيل  بين صاحبتمديد خودكار قرارداد نظارت   .١

كار و ناظر مربوطه تا  مابين صاحبفي  قرارداد  ، ثانياًباشدصادر شده  پروانه ساختماني    براي آن اولاً  سازمان صورت خواهد پذيرفت كه 
 . ثالثاً عمليات ساختماني تمام نشده باشد و  پايان مدت قرارداد حاضر معتبر باقي مانده باشد

  قيد وو بدون    صريحو  كتبي  به تكليف خود مبني بر اعلام نظر    ناظرانهر يك از  تا روز پايان مدت قرارداد نظارت،  در صورتي كه   .٢
قيد و شرط  صريح و بيكار نيز به صورت كتبي مخالفت  و صاحب  نكنددر خصوص تمديد يا عدم تمديد قرارداد نظارت عمل    شرط

به صورت خودكار كار  مابين آن ناظر و صاحبفي، قرارداد حاضر  نكرده باشد به سازمان اعلام  با ناظر مذكور  خود را با تمديد قرارداد  
  ناظر   نيابدعمليات ساختماني پايان  در صورتي كه پس از پايان مدت شش ماهه مذكور،    .شودتمديد مي  هشش ماه  براي يك دوره

 .  كندبه وظيفه خود مبني بر تعيين تكليف «تمديد قرارداد نظارت» عمل مجدداً  بايد 
 اختيارات مندرج آن دسته از  از  در دوره تمديد خودكار    تواندنمي  ي كه قرارداد نظارت وي به صورت خودكار تمديد شده استناظر .٣

 .  كنداستفاده  نظارت قرارداد براي فسخكار) مالي از سوي صاحب تعهدات مالي دارند (عدم ايفاي مبناي كه در اين قرارداد 
كار و هر يك از ناظران به صورت كتبي در خصوص تمديد مجدد قرارداد ، صاحب»دوره تمديد خودكار«در صورتي كه در پايان   .٤

در اين حالت،  خاتمه خواهد يافت.    »قطعاً«  هرگونه تشريفاتياعلام و  بدون نياز به    مابين ايشانفيقرارداد نظارت    نكنندنظارت توافق  
شود نخواهد داشت و كار  از اتمام اين قرارداد انجام مييابد مسئوليتي نسبت به كارهايي كه بعد  ناظري كه نظارت وي خاتمه مي

جديد متوقف   ناظرعمليات اجرايي ساختمان تا معرفي  كليه  در اين وضعيت  شود.  نظارت مربوطه از ظرفيت اشتغال وي خارج مي
 گونه عمليات ساختماني را نخواهد داشت. كار حق انجام هيچصاحبدر اين مدت، خواهد شد و  

  مطابق و  طور كامل  به خود را  (اعم از اداري و فني)  ، ناظر مكلف است تمام وظايف نظارتي  قرارداد نظارت  تمديد خودكار  در دوره .٥
 مقررات به انجام برساند. 

  و نحوه پرداخت آن:  الزحمه نظارتحقمبلغ    -٥ماده  
 خواهد بود. كار و ناظران ساختمان»روابط بين صاحبنامه راجع به تنظيم وفق «نظام و نحوه پرداخت آن ناظرانالزحمه حقمبلغ  .١
نامه راجع به تنظيم روابط  و «نظام  و با شروط مقرر در اين قرارداد  شدهتمديد    هايدورهو    قرارداد نظارتاين  براي مدت  فقط    ناظر .٢

نظارت الزحمه تقاضاي حقخارج از آن براي مدت زماني  تواندنميو  استالزحمه مستحق حق ،كار و ناظران ساختمان»بين صاحب
 كند. 

به هر جهتي كه بوده باشد و نيز در صورت عدم انجام تمام يا قسمتي از عمليات  قرارداد نظارت    يا انفساخ يا خاتمه  در صورت فسخ .٣
نامه راجع به در «نظام مندرجشروط ناظر وفق  كه رامبالغي تمام سازمان كار به هر دليلي كه بوده باشد، وسيله صاحبساختماني به

 حق ندارد كار  و صاحب  ست به ناظر خواهد پرداختشناخته شده ا  آن  مستحقكار و ناظران ساختمان»  تنظيم روابط بين صاحب 
نامه راجع «نظام  شروط  تواند علاوه بر مبلغي كه وفقنميدر اين وضعيت، ناظر  بخواهد. همچنين    سازمانعودت مبالغ مذكور را از  

ارت ناشي از كار و ناظران ساختمان» مستحق دريافت آن شناخته شده است ادعاي وجهي بابت خسبه تنظيم روابط بين صاحب
 بنمايد. كار از صاحب نظارت، پرداخت ماليات و امثال آن  كاربه ظرفيت اشتغالمعطل ماندن 
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  ١٣از    ٥    
» است. هرگونه استفاده كلي و جزئي از متن، ساختار و روش دادگستري و مهندس عمران)(وكيل پايه يك  دكتر حسن باقرزادهتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالكيت فكري اين اثر متعلق به مولف آن: «

ز سوي هر شخص حقيقي و ن و تايپ در هر بستري اعم از الكترونيكي يا چاپي يا اكار رفته در آن و نيز بازنويسي تمام يا قسمتي از آن با يا بدون انجام تغيير و يا انتشار و تكثير آن به هر شكلي اعم از فتوكپي، اسكبه
 ٢٩/٠٧/١٤٠٢مهندسي ساختمان استان آذربايجان شرقي» داده شده است.  حقوقي بدون مجوز و اذن «مكتوب» مولف ممنوع و موجب پيگرد قانوني است. اجازه استفاده بدون تغييرات از اين اثر صرفاً به «سازمان نظام

  : تكاليف طرفين در خصوص مجوزها و اسناد كليدي– ٦ماده  

  پروانه ساختمان:-الف
گونه عملياتي را قبل از صدور پروانه ساختمان  حق انجام هيچ كار  كار است و صاحباخذ «پروانه ساختمان» از حقوق و تكاليف صاحب .١

كار تعهد نمود از انجام هرگونه عملياتي اعم از تسطيح، گودبرداري، دپوي مصالح، تجهيز كارگاه، ساخت بنا و ...، قبل  ندارد. صاحب
)  به عنوان ناظر  گونه تعهدي براي انجام عمل نظارت (از جمله بازديد از محل پروژهختمان خودداري كند. ناظر هيچاز صدور پروانه سا

ندارد و هيچ از صدور آن به صورت كتبي»  گونه مسئوليتي در خصوص حوادث و قبل از «صدور پروانه ساختمان و اطلاع يافتن 
و نيز هيچ مسئوليتي در خصوص   از صدور آن رخ دهد   وي   تمان و اطلاع كتبياتفاقاتي كه ممكن است قبل از صدور پروانه ساخ

 ، نخواهد داشت.  (قبل از صدور پروانه ساختمان) صحت عمليات ساختماني انجام يافته در مدت مذكور
كننده  اهنگرساني به ناظران را در خصوص صدور پروانه ساختمان به ناظر همدر صورتي كه مرجع صدور پروانه ساختمان، اطلاع .٢

  كند مطلع ساختمان به فوريت ساير ناظران را از صدور پروانهپس از امضاي ظَهر اصل پروانه ساختمان محول كند، وي مكلف است 
اند به هنگام  ناظران مكلف  تمام.  كندو يك نسخه از تصوير پروانه ساختمان را به هر يك از ناظران تحويل دهد و رسيد دريافت  

نام شخصي كه مدارك را به وي تحويل داده  درج  هاي مصوب، با قيد تاريخ و  اي از نقشه وانه ساختمان» و نسخهدريافت تصوير «پر
رساني به ساير ناظران به شرح فوق، مراتب را كتباً به سازمان  كننده مكلف است پس از اطلاعناظر هماهنگ  د. ناست به وي رسيد بده

اطلاع ساير  كار  و صاحبكننده، سازمان  امضاي اصل پروانه ساختمان از سوي مهندس ناظر هماهنگ  در هر صورت با  اعلام كند. 
 . كردد نتلقي خواهرا مفروض ناظران از صدور پروانه ساختمان 

ا ابطال  تجديد پروانه يعدم و عدم تمديد يا  پروانه  اعم از پايان مدت    ني كه پروانه ساختمان به هر دليلكار مكلف است در زماصاحب .٣
از   و نيز در مواردي كه بنابر دستور مقام قضايي يا به هر علت قانوني ديگر توقف عمليات اجرايي الزامي باشد   آن، فاقد اعتبار است 

  ضروري باشد. آن مگر عملياتي كه براي تامين يا حفظ ايمني كارگاه و مجاوران  ،اقدام به هرگونه عمليات ساختماني خودداري كند 
  در صورتي كه پروانه ساختمان كننده برساند.  به اطلاع ناظر هماهنگبا اخذ رسيد  كار مكلف است موضوع را  در تمام اين موارد صاحب 

كار موظف است ابطال پروانه ساختمان را شود، صاحب  حكم قطعي مراجع قضائي باطل   بنابراز سوي مرجع صدور آن يا    به طور كلي
 . برساندنيز به اطلاع سازمان كتباً 

كار مكلف است قبل از انقضاي مدت اصلي اعتبار پروانه ساختمان، نسبت به تمديد و يا تجديد پروانه ساختمان اقدام كند  صاحب .٤
كار مكلف است تصوير پروانه تمديد و يا  تجديد آن نيفتد. صاحب اي بين مدت اعتبار پروانه ساختمان و تمديد يا طوري كه فاصلهبه

كننده نيز مكلف است  كننده قرار دهد و رسيد دريافت كند. ناظر هماهنگتجديد شده را به محض صدور در اختيار ناظر هماهنگ
و    اختيار ساير ناظران قرار دهد   به محض دريافت تصوير پروانه تمديد و يا تجديد شده، يك نسخه از آن را با اخذ رسيد كتبي در

 . مراتب را كتباْ به سازمان اعلام كند

  مجوز شروع عمليات ساختماني:  –ب
كار براي شروع  اطلاع يافتن ناظران از قصد صاحب  و به همين دليل  كار استتصميم به شروع عمليات ساختماني از اختيارات صاحب .١

بررسي و اعلام نظر در مورد كفايت تمهيدات   است. همچنين  ، «مقدمه لازم» براي انجام عمل نظارت از سوي ناظراناجراييعمليات  
بر    شود؛محسوب ميبخشي از تعهدات و وظايف نظارتي ناظران    ،فني و قانوني براي شروع عمليات ساختماني موضوع اين قرارداد

  كار مكلف است پس از صدور پروانه ساختمان و قبل از شروع هرگونه عمليات ساختماني، از ناظر هماهنگ كنندهصاحب  اين مبنا،
  ناظر هماهنگ كننده  كند؛ » اقدام ساختماني درخواست كند نسبت به صدور «مجوز شروع عمليات  (به عنوان نماينده تمام ناظران)

را از  حض دريافت درخواست مذكورمكلف است به م بازديد  پروژه  مطلع كند. ناظران در اولين فرصت، از محل  آن  ، تمام ناظران 
با بررسي وضعيت محلخواهند كرد   بررسي كفايت آن ملاحظه مدارك فني  با  و    و مجاوران  و  و ساير مجوزهايي كه    هامعتبر و 

با    و  -جمله پوشش بيمه مسئوليت مدني براي كارگاه ساختماني از  -  است وجودشان در مقررات ملي ساختمان ضروري اعلام شده  
» يا  ساختماني ، در خصوص صدور «مجوز شروع عمليات يي ضروري استاجراها قبل از شروع عمليات ي كه انجام آناقدامات  بررسي

 گيري خواهند كرد. عدم صدور آن تصميم
و مجري  وسيله تمام ناظرانبه بدون استثنا» فقط هنگامي معتبر است كه به صورت كتبي صادر و ساختماني «مجوز شروع عمليات .٢

صدور «مجوز شروع   . و به محض دريافت آن رسيد بدهد  كار نيز بايد ذيل مجوز را امضا كند صاحب  ؛ باشدساختمان، مهر و امضا شده  
 به اطلاع سازمان برسد. كتباً » بايد ساختماني عمليات

در صورت اتخاذ تصميم مبني بر عدم صدور «مجوز شروع عمليات ساختماني» از سوي يكي از ناظران يا همگي آنان و يا مهندس    .٣
كار مكلف است با توجه به آن،  كار اعلام خواهد شد و صاحبمربوطه به صاحب  كارو راه  مجري، مراتب به صورت كتبي با ذكر علت

به    كننده ناظر هماهنگليات اجرايي، مجدداً تقاضاي صدور «مجوز شروع عمليات ساختماني» را از  پس از رفع كامل موانع شروع عم
گيري كنند. ناظران تصميم  مذكور  كار را بررسي و در خصوص صدور مجوزاند به فوريت درخواست صاحبعمل آورد؛ ناظران مكلف



  ١٤٠٢سال آبان  -سازمان نظام مهندسي ساختمان آذربايجان شرقي- بر اجراي ساختمان نظارت انجام خدمات   قرارداد همسان

  كننده ناظر هماهنگ  كار صاحب  برداري ناظر نقشه  ناظر تاسيسات مكانيكي   ناظر تاسيسات برقي   ناظر سازه   ناظر معماري 

              

  ١٣از    ٦    
» است. هرگونه استفاده كلي و جزئي از متن، ساختار و روش دادگستري و مهندس عمران)(وكيل پايه يك  دكتر حسن باقرزادهتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالكيت فكري اين اثر متعلق به مولف آن: «

ز سوي هر شخص حقيقي و ن و تايپ در هر بستري اعم از الكترونيكي يا چاپي يا اكار رفته در آن و نيز بازنويسي تمام يا قسمتي از آن با يا بدون انجام تغيير و يا انتشار و تكثير آن به هر شكلي اعم از فتوكپي، اسكبه
 ٢٩/٠٧/١٤٠٢مهندسي ساختمان استان آذربايجان شرقي» داده شده است.  حقوقي بدون مجوز و اذن «مكتوب» مولف ممنوع و موجب پيگرد قانوني است. اجازه استفاده بدون تغييرات از اين اثر صرفاً به «سازمان نظام

غير موجه تاخير كنند يا از صدور    ييات ساختماني» به صورتحق ندارند در اظهارنظر براي صدور يا عدم صدور «مجوز شروع عمل
  مجوز مذكور بدون ذكر دليل موجه امتناع نمايند.  

انجام هرگونه عملياتي بدون «مجوز شروع عمليات  متعهد شدكار  صاحب .٤ انجام هرگونه ساختماني  از  » خودداري كند. در صورت 
و نيز  انجام يافته    عمليات  كيفيت فني  گونه مسئوليتي را در خصوصاظران هيچيا عدم رعايت مفاد آن، ن   مجوز مذكورعملياتي بدون  

كار متعهد شد در اين وضعيت،  و صاحب  دث و خسارات احتمالي وارده به هر شخص حقيقي و حقوقي بر عهده نخواهند داشتحوا
 . شخصاً تمام خسارات وارده را جبران كند

  گزارش وضعيت كار: –پ
عمليات   كار و ناظران ساختمان»،نامه راجع به تنظيم روابط بين صاحب نظامهاي مقرر در «وجود گذشت مدت زماندر صورتي كه با   .١

اي» است پيشرفت نكرده باشد، ناظر مكلف است «گزارش وضعيت  ساختماني به هر علت به ميزاني كه مُعدِ ارائه «گزارش مرحله 
 و سازمان ارسال كند.  كار كار» در آن مقطع زماني را تهيه و به صاحب

در صورتي كه قبل از اتمام عمليات ساختماني، تعهد ناظر براي انجام نظارت به هر علتي از قبيل فسخ قرارداد نظارت يا عدم تمديد   .٢
كار،  نظارت تهيه و به صاحببه انجام عمل  آن خاتمه يابد، ناظر مكلف است «گزارش وضعيت كار» را در مقطع زماني خاتمه تعهد  

در صورتي كه فقط تعهد برخي از ناظران براي انجام نظارت خاتمه يافته باشد    زمان و مرجع صدور پروانه ساختمان ارسال كند.سا
(براي مثال در وضعيتي كه قرارداد نظارت نسبت به برخي از ناظران تمديد شده باشد اما نسبت به برخي ديگر به علت مخالفت  

در اين يابد مكلف به تهيه «گزارش وضعيت كار» اين صورت فقط ناظراني كه تعهداتشان خاتمه ميايشان با تمديد، خاتمه يابد) در 
 خواهند بود.مقطع 

كار «گزارش  كار» است. در صورتي كه صاحب«گزارش وضعيت    ملاك تعيين وضعيت كار در تاريخ خاتمه تعهد به انجام عمل نظارت، .٣
را از لحاظ توصيفات عيني با وضعيت محل مغاير بداند، بايد ظرف مدت    »عمل نظارتكار در تاريخ خاتمه تعهد به انجام    وضعيت

با شرح مغايرت  ١٠ را كتباً  اعتراض خود  مراتب  مربوط بهروز،  اعلام و    هاي  به سازمان  با وضعيت محل  عيني گزارش  توصيفات 
اعتراض در مهلت فوق، «گزارش وضعيت ك از حيث توصيفات عيني پروژه، مورد درخواست كارشناسي نمايد. در صورت عدم  ار» 

كار صرفاً در خصوص «توصيفات عيني» مندرج در «گزارش وضعيت كار» از سوي اعتراض صاحب  كار تلقي خواهد شد.قبول صاحب
ر  تواند رسيدگي به اعتراض خود راجع به مفاد ديگر آن را (از قبيل نظر فني مندرج دكار نميشود و صاحبسازمان پذيرفته مي

ماده  كار يك نفر كارشناس رسمي دادگستري يا كارشناس گزارش وضعيت كار) از سازمان درخواست كند. سازمان به هزينه صاحب 
انتخاب خواهد    قانون نظام مهندسي و كنترل ساختمان  ٢٧ از لحاظ   كردرا  از محل، در خصوص وضعيت كار  بازديد  انجام  با  تا 

هاي مربوط به توصيفات عيني، اعلام نظر نمايد. گزارش كارشناس مذكور در پرونده سازمان ثبت و در خصوص موارد اختلافي  مغايرت
 كار (صرفاً از لحاظ توصيفات عيني)، ملاك عمل قرار خواهد گرفت.  مابين ناظر و صاحبفي

ان قبول نمودند در صورتي كه به هر دليل، هر يك از آنان در تاريخ خاتمه تعهد خود براي نظارت، «گزارش وضعيت كار» را  ناظر .٤
  ٢٧موضوع ماده  تهيه و به سازمان تسليم نكرده باشد، سازمان به هزينه وي از بين كارشناسان رسمي دادگستري يا كارشناسان  

انتخاب كند تا با مراجعه به محل و انجام بازديد، «گزارش وضعيت كار» را با ذكر تاريخ انجام  در صلاحيت مربوطه يك نفر را  ،قانون
كند ملاك تشخيص وضعيت كار  وسيله سازمان تهيه ميبازديد، تهيه و به سازمان تسليم نمايد. گزارشي كه كارشناس معين شده به

  يا مسئولي كه رئيس سازمان  الزحمه كارشناسي را رئيس سازماندر مقطع خاتمه تعهد نظارت همان ناظر خواهد بود. ميزان حق
هاي مرتبط  الزحمه و ساير هزينههاي كارشناسي (اعم از حقتعيين خواهد كرد و تمام هزينه اين اختيار را به وي تفويض كرده است  

اهد شد. در صورتي كه به هر دليل  الزحمه ناظر مربوطه كه نزد سازمان است تامين خواز قبيل هزينه أياب و ذهاب) از محل حق 
، سازمان تمام هزينه را به كارشناس پرداخت و مبلغ  نكندهاي كارشناسي را  اي كه ناظر نزد سازمان دارد كفاف هزينهالزحمه حق 

 يق مقتضي طر  هر  به  كسر يانزد سازمان  از محل هرگونه مطالبات ناظر مذكور    باقيمانده را به عنوان بدهي ناظر به سازمان منظور و
  وصول خواهد كرد. ديگر 

  تعهدات طرفين قرارداد:حقوق و    - ٧ماده  
  :در قبال سازمان تعهدات مشترك طرفين قرارداد-الف
كار و ناظران حق هرگونه توافق آتي كار و ناظران حق ندارند مطلبي را به متن اين قرارداد اضافه يا از آن حذف كنند. صاحبصاحب .١

هرگونه   سازمانبدون مجوز صريح و مكتوب    را از خود سلب و ساقط نمودند و   نامه منضم به آنو نظام  قراردادبرخلاف مفاد اين  
در آن قسمت كه با مفاد قرارداد  نامه، الحاقيه، اصلاحيه، متمم و امثال آن،  تحت هر عنواني اعم از تفاهم  توافق ديگري بين طرفين

قابليت استناد در معارض يا مزاحم است،  »  ساختمان  كار و ناظرانتنظيم روابط بين صاحب نامه راجع به  و «نظامهمسان نظارت  
حل و فصل اختلافات ناشي    جهتآتي طرفين    اتتوافقمصالحه و  بديهي است اين ممنوعيت مانع از    .مقابل سازمان را نخواهد داشت

 از اين قرارداد نخواهد بود.
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  ١٣از    ٧    
» است. هرگونه استفاده كلي و جزئي از متن، ساختار و روش دادگستري و مهندس عمران)(وكيل پايه يك  دكتر حسن باقرزادهتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالكيت فكري اين اثر متعلق به مولف آن: «

ز سوي هر شخص حقيقي و ن و تايپ در هر بستري اعم از الكترونيكي يا چاپي يا اكار رفته در آن و نيز بازنويسي تمام يا قسمتي از آن با يا بدون انجام تغيير و يا انتشار و تكثير آن به هر شكلي اعم از فتوكپي، اسكبه
 ٢٩/٠٧/١٤٠٢مهندسي ساختمان استان آذربايجان شرقي» داده شده است.  حقوقي بدون مجوز و اذن «مكتوب» مولف ممنوع و موجب پيگرد قانوني است. اجازه استفاده بدون تغييرات از اين اثر صرفاً به «سازمان نظام

به نمايندگي از يكي از طرفين قرارداد يا اشخاص ثالث  اصالتاً يا   در صورتي كه سازمان دند كركار بدين وسيله تعهد صاحبناظران و  .٢
هرگونه  به اشتباه  به اشتباه مبلغي را به حساب ايشان واريز يا    به هر جهت از ايشان طلبكار شود يااجراي مفاد اين قرارداد    و به جهت

تجاري    يا سندو  كنند  را پرداخت    مذكور، به محض درخواست كتبي سازمان، حسب مورد وجه  كندسند تجاري در وجه ايشان صادر  
كار در خصوص وجه يا سند تجاري مذكور و هرگونه  صاحبناظران و  د. هرگونه ادعاي احتمالي  نمد نظر را فوراً به سازمان عودت ده

كار وفق اين بند از صاحبناظران و  اي به تعهد  ، خدشهو سازمان  طرفين قراردادهر يك از ناظران يا بين  و    كاربين صاحب  ياختلاف
سند تجاري  در خصوص  سند تجاري وارد نخواهد ساخت. بديهي است هرگونه اختلاف احتمالي  عودت  وجه و يا    پرداختقرارداد براي  

سند تجاري و يا وجه به سازمان، قابل رسيدگي در مراجع صالح است. در   است، پس از عودت  سازمان مطالبه نمودهو يا وجهي كه  
عودت وجه و يا    پرداخت، از تاريخ درخواست كتبي سازمان مبني بر  نكندبه اين تكليف عمل    هر يك از طرفين قراردادصورتي كه  
به سازمان،  مستنكف    شخصِ  ،سند تجاري بود.  طرف مقابلمسئول جبران تمامي خسارات وارده  ثالث خواهد  طرفين    و اشخاص 

هاي  قرارداد به سازمان اختيار دادند وجوه مربوط به اين بند قرارداد را از محل هرگونه وجوهي كه نزد سازمان دارند (حتي در پرونده
در خصوص اعضاي سازمان كه اقدام به عودت وجوه    . كنديفاتي برداشت  )، بدون هرگونه تشرغير از موضوع اين قراردادساختماني  

نظارت و  ننمايند سازمان مي ارجاع كار  از  اعم  ايشان  ارائه كليه خدمات به  پروندهتواند  و نيز قبول  ايشان  از  هاي طراحي و اجرا 
كند. همچنين تخلف عضو سازمان از مفاد قرارداد به شوراي انتظامي  و معلق  را تماماً متوقف    رسيدگي به تقاضاهاي عضوهمچنين  

 سازمان گزارش خواهد شد.  
د. در صورتي كه  نبرسان  طرف مقابلرا به فوريت به اطلاع سازمان و  اند تغيير شماره تماس و آدرس خود  كار مكلفناظران و صاحب .٣

يا   دنتلفن) را به صورت اشتباه يا ناقص اعلام كرده باش س و شمارهمشخصات تماس خود (اعم از آدريا هر يك از ناظران كار صاحب
است مسئوليت   كردهاينكه تغيير آدرس و شماره تماس خود را به شكل صحيح و كامل اعلام نكنند، فردي كه در اين امر قصور  

  داشت. تبعات ناشي از عدم دسترسي سازمان و يا طرف مقابل به ايشان را بر عهده خواهد تمامي كامل 
  :ناظرتعهدات حقوق و -ب
نظارت كار متعلق به خود، به ارائه خدمات مهندس ناظر، متخصصي است مستقل كه در حدود صلاحيت مندرج در پروانه اشتغال به  .١

 شود.كار و ساير عوامل اجرايي پروژه يا نماينده سازمان محسوب نميبه هيچ عنوان نماينده صاحب . ناظرپردازدمي
 احداث وظيفه اصلي  كه    پيمانكار  كار، مجري وهاي صاحبترافع مسئولي  در انجام عمل نظارت به هيچ عنوان  ناظر  و تقصير  قصور .٢

را بر عهده دارند يا اشخاصي كه مصالح ساختماني و تجهيزات مورد استفاده در ساختمان  و تامين ايمني كارگاه    و تاسيسات آن  بنا
نگهداري    وظيفه  )از جمله مقررات ملي ساختمان(مقررات جاري    طبقبه هر عنوان  ساير اشخاصي كه  كنند يا  را توليد يا عرضه مي
از   آن    ساختمانتمام يا قسمتي  بو تاسيسات  دارندرا  مراجعين ساختمان كه وظيفه  ر عهده  و  نيز ساكنين  از   و  استفاده صحيح 

 بود. نخواهد ساختمان و تاسيسات آن را دارند، 
كار خود از لحاظ انطباق ساختمان  ند عمليات ساختماني را در حيطه صلاحيت مندرج در پروانه اشتغال بهاهر يك از ناظران مكلف .٣

ها، محاسبات و مشخصات فني منضم به آن و مقررات ملي ساختمان بر اساس شرح  پروانه ساختمان، نقشهبا مشخصات مندرج در  
كار مطابقت عمليات اجرايي ساختمان را با مدارك فوق، گواهي  خدمات مصوب مهندسان رشته ساختمان نظارت كرده و در پايان

 نمايند. 
ست ا  هاي مصوب اجرايي صرفاْ مثبت اطلاع وي از مفاد آنها اي ناظر ذيل نقشه ناظر دخالتي در امر طراحي و محاسبات ندارد لذا امض .٤

 تلقي نخواهد شد.  از سوي ناظر محاسبات طراحي و  منزله تاييد وجه بهو به هيچ
باق با  انطدر    او كار  داراي اعتبار است و صلاحيت و ظرفيت اشتغال به  وي كار  كند كه پروانه اشتغال بهبدين وسيله اعلام مي  ناظر .٥

كند  اعلام مي  بدين وسيله  ناظرهمچنين    است و تعارض منافعي در خصوص موضوع اين قرارداد ندارد.  موضوع اين قرارداد  مشخصات
قراردادي    مشمول هيچ ممنوعيت  در زمان امضاي اين قرارداداست و    برخوردار  انكه از توانايي جسمي و فني لازم براي انجام تعهداتش

 . نيست انجام تعهدات اين قراردادبراي   قانونيو 
تا زماني كه    كردندد و بدين وسيله تعهد  نمنافعي در پروژه موضوع اين قرارداد ندارگونه  هيچد كه  نكناعلام مي  ان بدين وسيلهناظر .٦

   د.نقرارداد شود كه داراي منافعي در پروژه موضوع اين نبه نحوي عمل ننماي  دننظارت اين پروژه را بر عهده دار
ها،  نامهشيوه  و مقررات ملي ساختمان ايران و نيزكشور (در معناي اعم)  قوانين جاري    ند بر اساساناظران حقيقي و حقوقي مكلف .٧

اي و  و با رعايت شئون حرفه  كشور  الاتباعو ساير مراجع لازم  ها و ضوابط و مقررات ابلاغي توسط وزارت راه و شهرسازينامهبخش
 . كننداخلاقي نسبت به ارايه خدمات مهندسي اقدام 

حضور در تعلل و تاخير نكند و از    ، فني  نظر  اداري و اظهاراز جمله امور    ،خودنظارتي    هيچ يك از تعهداتدر انجام    متعهد شدناظر   .٨
ناظر مكلف است   ننمايد.  بدون دليل موجه امتناعمقررات)  و  قوانين  وفق  (مربوط به پروژه  اظهار نظر و امضاي مدارك  محل پروژه و  

وي ضروري است در دسترس  و امضاي  مقررات، حضور و يا اظهار نظر  قوانين و  وفق    بنابر درخواست سازمان و يا  در مقاطعي كه
 كار و سازمان باشد. صاحب
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  ١٣از    ٨    
» است. هرگونه استفاده كلي و جزئي از متن، ساختار و روش دادگستري و مهندس عمران)(وكيل پايه يك  دكتر حسن باقرزادهتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالكيت فكري اين اثر متعلق به مولف آن: «

ز سوي هر شخص حقيقي و ن و تايپ در هر بستري اعم از الكترونيكي يا چاپي يا اكار رفته در آن و نيز بازنويسي تمام يا قسمتي از آن با يا بدون انجام تغيير و يا انتشار و تكثير آن به هر شكلي اعم از فتوكپي، اسكبه
 ٢٩/٠٧/١٤٠٢مهندسي ساختمان استان آذربايجان شرقي» داده شده است.  حقوقي بدون مجوز و اذن «مكتوب» مولف ممنوع و موجب پيگرد قانوني است. اجازه استفاده بدون تغييرات از اين اثر صرفاً به «سازمان نظام

عهده   .٩ بر  آن  هماهنگي  كه  اموراتي  از  هماهنگ«غير  مكلف  است،  » كنندهناظر  ناظران  از  يك  ناظران هر  ساير  و  خود  بين  اند 
، به  اش وفق شروط اين قراردادخاتمه تعهد نظارتياز  يك از ناظران حق ندارد قبل  را به عمل آورند. هيچ  مقتضي  هاي فني هماهنگي

هاي  وفق دستورالعمل(  از پروژه  ايدوره  ، بازديدكه در حيطه مسئوليت وي استعمليات ساختماني  آن قسمت از    جاري نبودنبهانه  
الزاماتي را   سازماندر صورتي كه    .استنكاف نمايدخود    نظارتي  انجام وظايفيا از  و    طبق عرف مهندسي) را متوقف كندسازمان يا  

د آن براي ناظر  كند مفا و اعلام هاي عمومي معين  در قالب دستورالعمل هاي زماني مشخص  حداقل تعداد دفعات بازديد در بازهبراي  
 الاجرا و جزئي از تعهدات وي تلقي خواهد شد. لازم

  ناظر مكلف است شخصاً عمل نظارت را به انجام برساند و حق ندارد تمام يا قسمتي از وظايف نظارتي خود را به شخص ديگري  .١٠
 . كندواگذار  كار مهندسي باشد)(حتي اگر آن شخص داراي پروانه اشتغال به

. هرگاه ناظر در حين كندارائه و سازمان ناظر بايد گزارش پايان هر يك از مراحل اصلي كار خود را به مرجع صدور پروانه ساختمان  .١١
همچنين ناظر مكلف است وفق   .كند مورد را به مرجع صدور پروانه ساختمان و سازمان اعلام    مكلف است  كرداجرا با تخلفي برخورد  
هاي مقرر به هاي مربوطه را در زمانكار و ناظران ساختمان» گزارش نامه راجع به تنظيم روابط بين صاحباممفاد اين قرارداد و «نظ

 ارائه كند.  شخصاً به مراجع مربوطه صورت كامل و بدون ابهام و نقص تنظيم و
كه احتمال خطر وقوع حادثه را در برداشته باشد، بايد فوراً  كننددر ارتباط با نحوه اجراي ساختماني ايراداتي مشاهده  انهرگاه ناظر .١٢

اطلاع داده و رونوشت آن را به واحد كار و امور اجتماعي    كارصاحبهاي لازم، كتباً به  ها و دستورالعمل مراتب را همراه با راهنمايي
فوراً كار را در تمام يا قسمتي از كارگاه كه مورد ايراد  موظف است  نيز    كارصاحبه ساختمان تسليم نمايند.  محل و مرجع صدور پروان

 رفع خطر به عمل آورد. برايرا ن را از محل خطر دور و اقدامات مقتضي او اعلام خطر واقع شده متوقف و كارگر

  :كارصاحبتعهدات حقوق و -پ
هاي مصوب و با اطلاع  كار مكلف است تمام عمليات ساختماني را با رعايت تمام قوانين و مقررات مربوطه و دقيقاً طبق طرح صاحب .١

هاي مصوب را داشته  كار قصد تغيير تمام يا قسمتي از طرح برساند. در صورتي كه صاحب   به انجام  ايشاننظارت  و تحت    ناظران  كامل
هاي  پس از تصويب نهايي طرح  صلاح را اخذ وهاي مصوب قبلي، موافقت مراجع ذي اقدامي بر خلاف طرح  باشد بايد قبل از هرگونه

و تحت نظارت ايشان اقدام به اجراي    )هاي طرح جديدناظران ذيل مدارك و نقشه  امضاياخذ  از طريق  (  ناظرانو با اطلاع  جديد  
 طرح جديد بنمايد. 

اي گونهرساني بايد بهبه اطلاع ناظران برساند. اطلاعقبل از اجرا  زمان اجراي مراحل اصلي عمليات ساختماني را    كار متعهد شد صاحب .٢
به ناظر و تاريخي كه    رسانيبين اطلاع  فاصله زماني  اطمينان حاصل شود؛ همچنين  وسيله ناظر مربوطهبه  دريافت آنباشد كه از  

كار متعهد شد پس  همچنين صاحب .تلقي شود  كافي به حدي باشد كه عرفاً    ضروري است بايد يا اظهار نظر وي  حضور وي در محل  
 مجوز كتبي ناظر را دريافت كند. از انجام هر يك از مراحل اصلي عمليات ساختماني و قبل از شروع مرحله بعدي 

كار متعهد شد در صورتي كه  صاحب  نمايد. عمل ن  ويناظر را رعايت كند و بر خلاف نظر    نظرهاي فني ابرازيتمام    كار بايد صاحب .٣
اعمال تغييراتي ضروري شود، ناظر را از كيفيت آن تغييرات به هر دليل  ،  وسيله ويبه  بعد از بازديد ناظر و تاييد هر قسمت از كار

 مطلع و مجدداً تاييد وي را اخذ نمايد. 
و تمام    هاي ساختمانينامه حفاظتي كارگاهين اجتماعي و آئينقوانين و مقررات قابل اعمال از جمله قوانين كار و تامرعايت تمام   .٤

اصلي    ،الاجرامقررات ملي ساختمان و استاندارهاي ملي لازم از جمله مهندس  نيز  كار و  صاحبتكليف  تمام عوامل اجرايي پروژه 
هاي لازم براي شروع عمليات ساختماني را در ارتباط با گاز، آب و  كار مكلف است مجوزهمچنين صاحب  مجري و پيمانكاران است.

فاضلاب و برق و مخابرات از مراجع مربوطه اخذ نمايد و در صورت لزوم محل عبور تاسيسات شهري را از ادارات مربوطه استعلام  
 كند. 

نامه  بيمه  ساختماني برقرار نمايد.كارگاه    خود را براي  سئوليت مدني ساختماني بيمه مكار متعهد شد قبل از شروع عمليات  صاحب .٥
(كارگر، راننده، پيك، كارشناس، مهندس  بايد حوادث منجر به صدمات جاني و فوت تمام افرادي را كه به هر عنوان  حداقل  مذكور  

كارگاه ساختماني حضور پيدا  محل  در  شخص مراجعه كننده)    طور كلي هرطراح و ناظر و مجري، بازرس، بازديد كننده و مهمان و به
و    دهندكارگاه (از قبيل مجاورين و شوارع مجاور) رخ مي  اطرافكنند و نيز تمام حوادث ناشي از عمليات ساختماني را كه در  مي

كار متعهد شد در  صاحب  تحت پوشش قرار دهد.   پروانه ساختماناعتبار  در تمام طول مدت    شوند،منجر به صدمات جاني و فوت مي
تمديد و  اي مذكور را تا زمان اتمام عمليات ساختماني  صورت عدم اتمام عمليات ساختماني در مدت پروانه ساختمان، پوشش بيمه

كار مطالبه و آن  را از صاحب نامه موضوع اين بند  صدور مجوز شروع عمليات ساختماني بيمهبه هنگام  ند  اناظران مكلف  تامين كند.
و تاريخ اتمام    اينامه از لحاظ نوع و ميزان پوشش بيمهبررسي مفاد بيمه  در خصوصاما ناظران به هيچ عنوان تكليفي    ؛ كنند  را رؤيت
شروط مندرج در    نامه و بيمه  هايكاستيايرادات و  اي و  نقص پوشش بيمه  راجع بهندارند و هيچ مسئوليتي    نامهبيمهپوشش  اعتبار  

 .كننداحراز    در تاريخ صدور مجوز شروع عمليات ساختماني  را به صورت كلي  »نامهوجود بيمهبايد «. ناظران صرفاً  نخواهند داشت  آن
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  ١٣از    ٩    
» است. هرگونه استفاده كلي و جزئي از متن، ساختار و روش دادگستري و مهندس عمران)(وكيل پايه يك  دكتر حسن باقرزادهتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالكيت فكري اين اثر متعلق به مولف آن: «

ز سوي هر شخص حقيقي و ن و تايپ در هر بستري اعم از الكترونيكي يا چاپي يا اكار رفته در آن و نيز بازنويسي تمام يا قسمتي از آن با يا بدون انجام تغيير و يا انتشار و تكثير آن به هر شكلي اعم از فتوكپي، اسكبه
 ٢٩/٠٧/١٤٠٢مهندسي ساختمان استان آذربايجان شرقي» داده شده است.  حقوقي بدون مجوز و اذن «مكتوب» مولف ممنوع و موجب پيگرد قانوني است. اجازه استفاده بدون تغييرات از اين اثر صرفاً به «سازمان نظام

براي انجام  را  تسهيلات لازم  امكانات و    ، ساختمان»، شرايطاجرايي  عمليات  پايان    گزارشصدور «تا تاريخ  كار متعهد شد  صاحب .٦
محدود يا    به محل پروژهناظران و در صورت لزوم عوامل سازمان را  و دسترسي    كندفراهم  از محل    آنان  و بازديد  ناظرانف  وظاي

 ندارد.   ويب و ذهاب ناظر يا پرداخت هزينه بابت اياب و ذهاب كار تكليفي براي فراهم كردن وسيله ايابصاح .نسازدممنوع 
كار  صاحباي است و به همين سبب،  كار جهت انجام عمل نظارت واجد اهميت ويژهناظران به صاحبسازمان و  موثر  دسترسي   .٧

هاي  و دستورالعمل   و به هيچ عنوان از اخذ مكاتبات  فراهم سازد   خودبا    را  ناظرانسازمان و  و موثر    مستمر  امكان ارتباط  شد متعهد  
مسئوليت ،  هاي ارسالي استنكاف كنداز دريافت مكاتبات و دستورالعمل كار  در صورتي كه صاحب .  نكنداستنكاف    و سازمان  ناظران
 خواهد بود.  وي بر عهده و جبران خسارات وارده  آنتبعات ناشي از كامل 

  ساختماني ، دستور توقف عمليات  صلاح و يا مرجع صدور پروانه ساختمانمقامات قضايي و اداري ذي  تصميمكه بنابر    در صورتي  .٨
كار مكلف  صاحب  . كندكار خودداري    ةاعلام و از ادام  كنندهناظر هماهنگبه  كتباً  كار مكلف است مراتب را  صادر و اعلام شود، صاحب

به عمل آورد و پس از اخذ    »ساختماني  مجوز ادامه عمليات«، از ناظران درخواست صدور  عمليات اجرايي  توقيفاست پس از رفع  
ايرادات فني و حوادثي كه ناشي از    تبعات حقوقي و نيز  در خصوصبه عمليات ساختماني ادامه دهد. ناظران    مجوز كتبي ناظران

صدور «مجوز ادامه عمليات درخواست و  نحوه    گونه مسئوليتي نخواهند داشت.، هيچباشدعمليات در دوره توقف  غيرقانوني  ادامه  
 ساختماني» است. » همانند «مجوز شروع عمليات ساختماني

كار مكلف  صاحبگونه مسئوليتي در خصوص احراز مالكيت و يا احراز درستي حدود ثبتي عرصه ملك ندارند. ناظران هيچسازمان و  .٩
صلاح مشخص از طريق افراد ذيو  اربعه و نيز بر و كف عرصه ملك را قبل از آغاز عمليات ساختماني به طريق مقتضي  است حدود  

ناظر   كدهاي ارتفاعي و جانمايي ساختمان در داخل ملك،  صحيح  اجراينظارت بر  در خصوص  صرفاً    .دهدو به ناظران تحويل  كند  
معماري   رشته  نظارت  در حدود شرح خدمات  ) بردار باشددر صورتي كه پروژه داراي مهندس ناظر نقشه برداري (معماري و ناظر نقشه

نيز  حدود ملك و  خصوص  در    بين خود و اشخاص ثالث  موجودف  اختلا  هر نوعمالك مكلف است    .د بودنخواه  مسئول  بردارينقشه  و
را قبل از «شروع عمليات ساختماني» و در صورت بروز  و ساختمان احداثي  يا ساير حقوق مرتبط با ملك  مالكيت    اختلاف بر سر

مسائلي كه    و ناظران در خصوصحل و فصل كند  به نحو مقتضي    ،اطلاع از آناختلاف بعد از شروع عمليات ساختماني به محض  
 .ناشي از اختلافات مذكور باشند مسئوليتي نخواهند داشت

برداري از آن  بهره  ،وجود نقص يا ايراد در ساختمان  احتمالبه جهت  »،  گواهي اتمام عمليات ساختمانيصدور «زمان  جا كه تا  از آن  .١٠
»  اتمام عمليات ساختمانيبرداري از ساختمان را قبل از صدور «گواهي  حق بهرهكار  صاحب   سبب، به اين  باشدخطرناك  تواند  مي

در    . كندجلوگيري    نيز  ديگراشخاص    وسيلهاز ساختمان بهبرداري  از هرگونه بهره  ،آنتا زمان صدور    متعهد شد بدين وسيله    و   ندارد
قبل از صدور «گواهي    ساختمانبرداري از  بهره  سبببه    كرده باشند اما خود عمل  متعارف  قانوني و  ي كه ناظران به وظايف  صورت

از ساختمان ضروري است،هايي كه وفق قانون و مقررات اخذ آننامهيا ساير گواهي  »اتمام عمليات ساختماني   ها جهت استفاده 
 به اشخاص ثالث   خسارات واردهتمام  بران  كار مكلف به جو صاحب  نخواهد بودمسئوليتي متوجه ناظران  گونه  هيچ،  اي رخ دهدحادثه

 صلاح خواهد بود.گويي در مراجع ذيو پاسخ
اصلي  تعهدات  ساير  و  كه هر يك از ناظران، بدون توجيه قانوني يا قراردادي، از انجام عمل نظارت    در صورتي  متعهد شد كار  صاحب .١١

مستندات به صورت كتبي به همراه فوراً را  و تاريخ وقوع آن تخلفاز  ي دقيق و كاملشرح ، ها تعلل نمايدخود امتناع يا در انجام آن
  . كندبه سازمان اعلام  ،مربوطه

  :نظارت  فسخ قرارداد-٨ماده  
مابين ناظر و  قرارداد نظارت في  ،در اين ماده  مشخص شدهاما در موارد    ؛كار عقدي لازم استمابين ناظر و صاحب قرارداد نظارت في .١

 كار خاتمه خواهد يافت. صاحب
كار مكلف است  ، صاحبيابدخاتمه مي  به هر علتكار  بين ناظر و صاحب  قرارداد  ، قبل از اتمام عمليات ساختماني  كه  در تمام مواردي .٢

و اقدامات لازم براي عقد قرارداد   ساختماني خودداري كندتا انتخاب ناظر جديد و عقد قرارداد نظارت با وي از انجام هرگونه عمليات  
با ناظر جديد را به انجام برساند هاي لازم را وفق  . همچنين ناظري كه قرارداد وي خاتمه يافته است، مكلف است گزارش نظارت 

 به سازمان ارائه كند.  كار و ناظران ساختمان» راجع به تنظيم روابط بين صاحب نامه«نظام
م مواردي كه اختلافي بين طرفين اين قرارداد با يكديگر يا با سازمان در خصوص اعتبار قرارداد يا وقوع فسخ يا صحت عمل  در تما .٣

به  براي حل اختلاف  تواند  هر يك از طرفين مييا نتايج حاصل از آن رخ دهد،    يكي از طرفين قراردادصورت پذيرفته از سوي  فسخ  
دستور لازم و    مراجع قضايي صالح مراجعه كند  يا  به منظور  سازمان مطابق مفاد حكم  خواهد كرد.  مراجع قضايي عمل  الاجراي 

زماپيش تا  دارد  حق  سازمان  ساختماني،  پرونده  در  بلاتكليفي  از  لازم گيري  دستور  يا  حكم  كه  اختلافات    الاجراني  خصوص  در 
خاتمه دادن به نظارت   ي (از جمله ادامه كار ناظر قبلي يادر خصوص امورات پرونده ساختمانواصل نشده است    سازمانالاشاره به  فوق 

حق هرگونه ملتزم به تصميمات مذكور هستند و  عمل كند و طرفين    گيري وتصميم  به تشخيص خودانتخاب ناظر جديد)    وي و
  از سازمان را تحت هر عنواني در اين خصوص از خود سلب و ساقط كردند.  و يا مطالبه خسارت و طرح دعوا و شكايت  اعتراض



  ١٤٠٢سال آبان  -سازمان نظام مهندسي ساختمان آذربايجان شرقي- بر اجراي ساختمان نظارت انجام خدمات   قرارداد همسان

  كننده ناظر هماهنگ  كار صاحب  برداري ناظر نقشه  ناظر تاسيسات مكانيكي   ناظر تاسيسات برقي   ناظر سازه   ناظر معماري 

              

  ١٣از    ١٠    
» است. هرگونه استفاده كلي و جزئي از متن، ساختار و روش دادگستري و مهندس عمران)(وكيل پايه يك  دكتر حسن باقرزادهتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالكيت فكري اين اثر متعلق به مولف آن: «

ز سوي هر شخص حقيقي و ن و تايپ در هر بستري اعم از الكترونيكي يا چاپي يا اكار رفته در آن و نيز بازنويسي تمام يا قسمتي از آن با يا بدون انجام تغيير و يا انتشار و تكثير آن به هر شكلي اعم از فتوكپي، اسكبه
 ٢٩/٠٧/١٤٠٢مهندسي ساختمان استان آذربايجان شرقي» داده شده است.  حقوقي بدون مجوز و اذن «مكتوب» مولف ممنوع و موجب پيگرد قانوني است. اجازه استفاده بدون تغييرات از اين اثر صرفاً به «سازمان نظام

  :فسخ قرارداد نظارت به صورت توافقي - الف
مابين، با ذكر دلايل و  توانند توافق خود را مبني بر فسخ قرارداد نظارت فيكار و هر يك از ناظران ميدر مدت اعتبار اين قرارداد، صاحب

كنند. در اين صورت به شرط انتخاب ناظر جديد و قبول انجام نظارت از سوي وي و موافقت سازمان، قرارداد جهات آن به سازمان اعلام  
و صاحبنظارت في ناظر مذكور  در «نظامكار فسخ ميمابين  مقررات مندرج  ناظر وفق  تعويض  و  بين  شود  روابط  به تنظيم  راجع  نامه 

 يد. كار و ناظران ساختمان» به انجام خواهد رسصاحب

  : به صورت خودكار  انفساخ قرارداد نظارت  -ب 
قرارداد نظارت    ورشكسته يا منحل گردد  »ناظر حقوقي«نيز در صورتي كهمحجور شود و    فوت كند يا  حقيقيدر صورتي كه ناظر   .١

ورشكستگي يا انحلال    است  مكلفمسئول شركت «ناظر حقوقي»    كار به طور خودكار منفسخ خواهد شد.بين آن ناظر و صاحب
 كار اطلاع دهد. به سازمان و صاحبدر اسرع وقت شركت را 

مساحت زيربنا يا تعداد طبقات  تغيير    ، صورت قانوني)(به  به عللي از قبيل تغيير گروه ساختماني  ،هرگاه بعد از عقد قرارداد نظارت .٢
صلاحيت قانوني براي نظارت در خصوص ساختمان موضوع ناظر  صلاح،  هاي اصلاحي مصوب مراجع ذيساختمان بر مبناي طرح

پروانه مرجع صدور    هاي جديد از سوياز تاريخ تصويب طرح   كاربين آن ناظر و صاحب   قرارداد حاضر را از دست بدهد قرارداد نظارت
كار در توسعه بنا و اجراي طبقات مازاد صاحب   اتتخلفتغيير گروه ساختماني به جهت    طور خودكار منفسخ خواهد شد.به   ،ساختمان

موافقت    ساختمان  مرجع صدور پروانه در صورتي كه  هاي مصوب موجب انفساخ قرارداد نظارت نخواهد شد اما  و تخطي وي از طرح
تخلفات مذكور متعاقباْ از سوي شوند اعلام كرده باشد يا اينكه  ا با تغييراتي كه موجب تغيير گروه ساختماني ميمقدماتي خود ر

گروه ساختماني    تغييرعدم صلاحيت ناظر به جهت  ،  مذكوراز تاريخ تجويز مراجع    ،دنمجاز شناخته شو  به هر نحو  صلاحمراجع ذي 
 . شدخواهد موجب انفساخ قرارداد 

فروش ساختمان در خصوص شيپ يا اينكه ناظر قرارداد رسمي    در صورتي كه تمام يا بخشي از ملك با سند رسمي به ناظر انتقال يابد .٣
مالكيت پيدا كند،    ،قرارداداين  يا اينكه ناظر از طريق ارث در ملك موضوع    كند   منعقد   ساختماني كه نظارت آن را بر عهده دارد

را فوراً به اطلاع    خود  يافتن  مالكيتناظر مكلف است    كار به طور خودكار منفسخ خواهد شد.قرارداد نظارت بين آن ناظر و صاحب 
 سازمان برساند. 

ساختمان هاي گروه  براي  ماه    ٣٦،  ب ماه براي ساختمان هاي گروه    ٢٤ماه براي ساختمان هاي گروه الف،    ١٨مدت  هرگاه با گذشت   .٤
ز تاريخ انعقاد قرارداد نظارت، پروانه ساختمان به هر دليل صادر نشود، قرارداد نظارت به  ا  د،ساختمان هاي گروه  ماه براي    ٤٨  ج و  

نامه راجع به  وفق نظام  ناظر  شد. در اين صورت تمام مبالغي كهار منفسخ خواهد صورت يكجا نسبت به همه ناظران به صورت خودك
است به عنوان خسارت قراردادي ناظر محسوب خواهد شد و ناظران حق مطالبه  دريافت كرده    كارتنظيم روابط بين ناظران و صاحب 

سازمان مبلغ    كار،را از خود سلب و ساقط نمودند. با درخواست صاحب   خسارت ديگري ناشي از فسخ قراردادالزحمه و  حق هرگونه  
و ساير    نامه از سوي سازمان) خريد بيمه  (در صورت  ناظران و نيز حق بيمه مسئوليت مدني ناظران راپرداخت شده به    استحقاقي

عودت خواهد داد و بدين ترتيب تصفيه   كارصاحبكسر و باقيمانده را به  اوليه قرارداد    الزحمه از مبلغ حق  هاي احتمالي راهزينه
  حساب خواهد شد. 

  جانبه قرارداد نظارت: فسخ يك -پ 
طرف فسخ  .  كند فسخ    قضايي  اقدامنياز به  بدون  و    سازمانبا اعلام كتبي به  را  نظارت  قرارداد    ،در موارد زير  ندتواهر يك از طرفين مي .١

به سازمان اعلام  ،  هاي مخصوصدر فرم  به همراه شرح دليل فسخ و مستندات آننظارت را  مراتب فسخ قرارداد  كننده مكلف است  
اعلام فسخ قرارداد به هر شكلي خارج از فرم مخصوص  اطلاع خواهد داد. نيز سازمان مراتب را به صورت كتبي به طرف مقابل   ؛ كند

در فرم مخصوص كه اعلاميه فسخ    خواهد بودتاريخي  قرارداد فقط  تاريخ فسخ  يكن تلقي خواهد شد و  لمتهيه شده در سازمان كان
در فرم مخصوص به طرف    حتيتوافق كردند ارسال اعلاميه فسخ    »به طور مخصوص«طرفين    .دباشسازمان به ثبت رسيده    درج و در

مابين طرفين با يكديگر و نيز از لحاظ روابط از لحاظ روابط فيو   نيستهيچ اثري  منشأ  برسدكه در سازمان به ثبت مقابل بدون آن
  .  مناط اعتبار خواهد بودفقط ثبت اعلاميه فسخ نزد سازمان    طرفين با سازمان،

عدم    جملهسازمان واگذار شده است (از    تشخيص آن در اين قرارداد بهدر مواردي كه ايجاد حق فسخ منوط به احراز امري باشد كه   .٢
، عدم ايفاي تعهدات  زمانرغم اخطار سابه   از سوي ناظر  قانوني و قرارداديدم ايفاي تعهدات  ع   ،كاربه ناظر يا صاحب  موثر  دسترسي

از سازمان   احراز آن امر  بايد ابتدا گواهي لازم را در خصوص  قصد اعمال حق فسخ مربوطه را دارد) طرفي كه  كارمالي از سوي صاحب
 در غير اين صورت فسخ واجد اثر حقوقي نخواهد بود.   و سپس اقدام به فسخ قرارداد كنداخذ 

شود، تمام مبالغي كه تا تاريخ ثبت اعلاميه فسخ قرارداد در سازمان، ه مواردي كه قرارداد نظارت به صورت يكجانبه فسخ ميدر هم .٣
مستحق   نيز  ها به ناظران فرارسيده و ناظرپرداخت آن  كار و ناظران ساختمان» موعد راجع به تنظيم روابط بين صاحب  نامه وفق «نظام

دريافت آن شده است به عنوان خسارت قراردادي ناظر محسوب خواهد شد و ناظران حق مطالبه هرگونه خسارت ديگري ناشي از 
 فسخ قرارداد را، از خود سلب و ساقط نمودند. 



  ١٤٠٢سال آبان  -سازمان نظام مهندسي ساختمان آذربايجان شرقي- بر اجراي ساختمان نظارت انجام خدمات   قرارداد همسان

  كننده ناظر هماهنگ  كار صاحب  برداري ناظر نقشه  ناظر تاسيسات مكانيكي   ناظر تاسيسات برقي   ناظر سازه   ناظر معماري 

              

  ١٣از    ١١    
» است. هرگونه استفاده كلي و جزئي از متن، ساختار و روش دادگستري و مهندس عمران)(وكيل پايه يك  دكتر حسن باقرزادهتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالكيت فكري اين اثر متعلق به مولف آن: «

ز سوي هر شخص حقيقي و ن و تايپ در هر بستري اعم از الكترونيكي يا چاپي يا اكار رفته در آن و نيز بازنويسي تمام يا قسمتي از آن با يا بدون انجام تغيير و يا انتشار و تكثير آن به هر شكلي اعم از فتوكپي، اسكبه
 ٢٩/٠٧/١٤٠٢مهندسي ساختمان استان آذربايجان شرقي» داده شده است.  حقوقي بدون مجوز و اذن «مكتوب» مولف ممنوع و موجب پيگرد قانوني است. اجازه استفاده بدون تغييرات از اين اثر صرفاً به «سازمان نظام

با درخواست  فسخ شده باشد كار نظارت به درخواست صاحب ارداد قر »پروانه ساختمان«به جهت ابطال يا عدم صدور در صورتي كه  .٤
نامه تا روز فسخ قرارداد و نيز حق بيمه مسئوليت مدني ناظران (در صورت  سازمان مبلغ استحقاقي ناظران وفق نظام  كار،صاحب

بيمه از سوي سازمان) و سهم قانوني سازمان خريد  انجام شدهاساير هزينه  عنداللزومو    نامه  مبلغ حقه  ي  از  پرداختي را  الزحمه 
كار  صاحببا    بدين ترتيبكار عودت خواهد داد  در صورتي كه مبلغي باقيمانده باشد آن را به صاحبو  خواهد كرد  كار كسر  صاحب

 تصفيه حساب خواهد شد. 

  :كارصاحبحق فسخ براي   -١-پ
  : كندفسخ مورد)  حسب(هر يك از ناظران تمام يا تواند در صورت وجود يكي از شرايط زير، قرارداد نظارت را نسبت به كار ميصاحب

ارائه گواهي    ضمن  كارن به هر دليل صادر نشود صاحبساختما  ريخ انعقاد قرارداد نظارت، پروانهماه از تا  ٢  گذشت مدتهرگاه پس از   .١
حق فسخ اين  تشكيل شده در سازمان، ابطال پرونده ساختماني درخواست   مربوطه از مرجع قانوني متولي صدور پروانه ساختماني و

تواند اين حق فسخ را فقط نسبت به برخي از ناظران كار نمي؛ صاحبنسبت به تمام ناظران خواهد داشتجا  به صورت يكقرارداد را  
هاي مفروض  مدت  انتهايتا  ماه پس از تاريخ عقد قرارداد نظارت)    ٢(  آن  از روز ايجادحق فسخ مندرج در اين بند قرارداد  .  اعمال كند

  )ماه  ٤٨ماه و گروه د    ٣٦ماه، گروه ج    ٢٤ماه، گروه ب    ١٢هاي ساختماني مختلف (گروه الف  براي مهلت پروانه ساختمان در گروه
  آن   قبل از اعمالو    حق فسخ  پس از ايجاد   در صورتي كهكار باقي خواهد ماند؛ اما  براي صاحب  ،نظارتانعقاد قرارداد    تاريخمبداء  از  
   . از ميان خواهد رفت صدور پروانه ساختمان محضبه مذكورصادر شود حق فسخ  »پروانه ساختمان«، كاروسيله صاحب به

«پروانه ساختمان»   دليل ديگري از جمله بنابر اراده و درخواست مالك صلاح با به هر  الاجراي مراجع ذي هرگاه بنابر تصميم لازم .٢
كار با ارائه گواهي مربوطه از مرجع صدور پروانه ساختمان به سازمان، حق فسخ اين قرارداد را نسبت به تمام  باطل شود، صاحب

 برخي از ناظران اعمال كند. تواند اين حق فسخ را فقط نسبت به كار نميجا خواهد داشت؛ صاحبناظران به صورت يك 
تصميم سازمان يا ساير مراجع  يا فعاليت وي بنابر از دست بدهد  اين قراردادصلاحيت قانوني لازم را براي انجام تعهدات  ناظرهرگاه  .٣

  براي انجامشايستگي فني لازم  جسمي يا    اييتوانفاقد    شودمعلوم    »به تشخيص سازمان«يا اينكه    صلاح به حال تعليق در آيدذي
 . كار حق فسخ اين قرارداد را نسبت به آن ناظر خواهد داشتصاحب ،استقرارداد  تعهدات ناشي از اين

 دسترسي «،  روز از دومين اخطار كتبي  ٢٠و گذشت    روز از يكديگر  ١٠به فاصله حداقل    با وجود دو نوبت اخطار كتبي سازمانهرگاه   .٤
تعهدات ناظر نخواهد يا نتواند    ،به تشخيص سازمان  و   مذكوربه ترتيب    رغم دو نوبت اخطار كتبينشود يا به  ممكنبه ناظر    موثر»

الرعايه و عرف  و مطابق قرارداد و مقررات لازم   به درستي )وفق مقررات(نظارت  انجام عمل  در خصوص  قراردادي و قانوني خود را  
تواند از ناظر بخواهد شخصاً براي اداي توضيح در سازمان مي كار حق فسخ قرارداد را خواهد داشت.صاحب كند،ايفا  مسلم مهندسي

ازهاي  هزينه ،  وضعيتدر اين  منزله عدم دسترسي خواهد بود.  سازمان حضور يابد؛ در اين صورت عدم حضور ناظر به  تهيه   ناشي 
 . الزحمه ناظر كسر خواهد شدنيز از حق «گزارش مشترك» 

  : ناظرحق فسخ براي  -٢-پ
 : فسخ كندرا كار خود و صاحب مابينفينظارت در صورت وجود يكي از شرايط زير، قرارداد  تواند مي هر يك از ناظران

از   براي پروانه ساختمان  اين قرارداد  ٨ماده    ٤-هاي مندرج در بند برغم گذشت نصف مدتاه پروانه ساختماني به هر علت بههرگ .١
اين حق فسخ پس از   تواند قرارداد نظارت را نسبت به خود فسخ كند.تاريخ عقد قرارداد نظارت صادر نشود، هر يك از ناظران مي

ر  ، تا زمان صدور پروانه ساختمان باقي خواهد ماند. در صورتي كه قبل از صدواز تاريخ عقد قرارداد نظارت)  مدت مقررگذشت  (  ايجاد
   پس از صدور پروانه ساختمان قابل اعمال نخواهد بود.  ،پروانه ساختمان اين حق فسخ از سوي ناظر اعمال نشود

قابليت حضور موثر در كارگاه و انجام تعهدات نظارتي خود را از دست بدهد، به شرط  وقوع بيماري يا حادثه موجب شود ناظر    هرگاه  .٢
پزشك   از سوي  به شرط موافقت سازمان  معتمد سازمانتاييد و گواهي موضوع  نيز  قراردادناظر مي  ، و  بين خود و    نظارت  تواند 

نيز    وناظر  طول مدت محدوديت جسمي  نوع و  اين است كه سازمان با لحاظ  اعمال اين حق فسخ منوط به كار را فسخ كند.  صاحب
  با تقاضاي ناظر موافقت كند.وسيله ناظر را احراز و  صعوبت انجام نظارت به  و مرحله كار،  وضعيت پيشرفت كار ساختماني  با لحاظ 

 سازمان در اين خصوص قاطع است و طرفين قرارداد نظارت حق اعتراض به آن را از خود سلب و ساقط كردند.  و تصميم تشخيص
(در مورد اخير به شرطي كه زايمان پس از عقد ماه پس از زايمان  ٩تا مدت  ب) و نيز در تمام طول مدت بارداريالف)  ،بانوان ناظر .٣

. براي اعمال اين حق فسخ از سوي ناظر فسخ كنندرا  كارخود و صاحب بين قرارداد نظارت دارند حققرارداد نظارت رخ داده باشد) 
 ارائه شود. است سازمانمعتمد  ي كهلازم است حسب مورد گواهي بارداري يا زايمان از سوي پزشك متخصص

در صورتي كه در نظام نامه تنظيم روابط بين صاحب كار و ناظران اخذ چك (الزحمه نظارت  چك حقاز مبلغ  تمام يا قسمتي  هرگاه   .٤
حساب يا    جمله مسدود بودناز    ديگر  كسري موجودي يا به هر علتبه علت  بنابر گواهي بانك محال عليه،    ، )پيش بيني شده باشد
به   كارنامه بانكي ارائه شده از سوي صاحبيا اينكه مبلغ ضمانت خوردگي و امثال آن، قابل پرداخت نباشد قلمعدم مطابقت امضا يا 

  ،نوبت اخطار كتبي سازمان  كار با يكو صاحب  وصول نباشد  جهت عدم اعتبار، عدم تمديد، مخدوش بودن يا هر علت ديگري قابل
قرارداد نظارت تواند  مي   انناظرهر يك از  در اين صورت    پرداخت نكندبه سازمان  را بلافاصله به صورت كامل    نامهچك يا ضمانت وجه  



  ١٤٠٢سال آبان  -سازمان نظام مهندسي ساختمان آذربايجان شرقي- بر اجراي ساختمان نظارت انجام خدمات   قرارداد همسان

  كننده ناظر هماهنگ  كار صاحب  برداري ناظر نقشه  ناظر تاسيسات مكانيكي   ناظر تاسيسات برقي   ناظر سازه   ناظر معماري 

              

  ١٣از    ١٢    
» است. هرگونه استفاده كلي و جزئي از متن، ساختار و روش دادگستري و مهندس عمران)(وكيل پايه يك  دكتر حسن باقرزادهتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالكيت فكري اين اثر متعلق به مولف آن: «

ز سوي هر شخص حقيقي و ن و تايپ در هر بستري اعم از الكترونيكي يا چاپي يا اكار رفته در آن و نيز بازنويسي تمام يا قسمتي از آن با يا بدون انجام تغيير و يا انتشار و تكثير آن به هر شكلي اعم از فتوكپي، اسكبه
 ٢٩/٠٧/١٤٠٢مهندسي ساختمان استان آذربايجان شرقي» داده شده است.  حقوقي بدون مجوز و اذن «مكتوب» مولف ممنوع و موجب پيگرد قانوني است. اجازه استفاده بدون تغييرات از اين اثر صرفاً به «سازمان نظام

به صورت نامه  يا ضمانت  چك  وجهكه    خواهد ماند باقي    ، تا زماني پس از ايجادن حق فسخ  اي  . فسخ كندكار را  بين خود و صاحب
پس   نشودحق فسخ اعمال اين ، نامهيا ضمانت  قبل از پرداخت كامل وجه چك؛ در صورتي كه  نشده باشدپرداخت به سازمان كامل 

 قابل اعمال نخواهد بود.  نامهيا ضمانت از پرداخت وجه چك
را   الزحمه نظارتكفاف پرداخت هر يك از اقساط حق  نزد سازمان داردالزحمه نظارت  كار بابت حقميزان وجهي كه صاحبهرگاه   .٥

اخطار كتبي    دو نوبت  با وجود  نكند و  ،مستحق دريافت آن شده استنامه  وفق نظامداخت آن به ناظر رسيده و ناظر  كه موعد پر
  طور كامل به  الزحمه نظارت درخواست كرده است مبلغي را كه سازمان بابت حقكار  صاحب  ،روز از يكديگر  ١٠به فاصله  سازمان  

  ن حق فسخ پس از ايجاد، تا زماني ايكار را فسخ كند.  قرارداد نظارت بين خود و صاحب  تواند ميكارسازي نكند هر يك از ناظران  
وجه مورد مطالبه سازمان به صورت كامل به سازمان پرداخت نشده باشد؛ در صورتي كه قبل از پرداخت كامل  كه   خواهد ماندباقي 

 ود پس از پرداخت وجه قابل اعمال نخواهد بود.كار، اين حق فسخ اعمال نشوجه مورد مطالبه سازمان از صاحب
سازمان به درخواست ناظر    ،دغيرممكن شو  كارناظر به صاحب  »موثر دسترسي  «پس از صدور مجوز شروع عمليات ساختماني  هرگاه   .٦

  كار مكلف است صاحب و    كار ارسال خواهد نمودصاحبروز از يكديگر به آدرس اعلامي    ١٠دو نوبت اخطار كتبي به فاصله حداقل  
بنابه درخواست سازمان جهت اداي توضيح و ارائه دلايل موجهه   و يا  به اخطارهاي سازمان به صورت كتبي پاسخ دهد  حسب مورد

روز از آخرين    ٢٠ظرف  كار  صورتي كه صاحب  در   . و امكان دسترسي موثر ناظران را به خود فراهم سازد سازمان حاضر شود  خود نزد
 .ناظر حق فسخ قرارداد را خواهد داشت  فراهم نسازد ،به خود را ناظر »دسترسي موثر«امكان   يص سازمانبه تشخ ،اخطار

،  متر مربع  ١٠٠و حداقل    يا بيشتر  %٢٥صلاح رسيده است مساحت بنا به ميزان  هرگاه در طرح اصلاحي كه به تصويب مراجع ذي .٧
(وفق   يا اينكه به جهت تغيير گروه ساختمان نظارت را امضا كرده بود كاهش يابد نسبت به طرح اوليه كه ناظر بر مبناي آن قرارداد 

الزحمه  با پرداخت حق  كارو صاحب  يا بيشتر كاهش يابد   %٢٥الزحمه نظارت به ميزان  حق  تعاريف مبحث دوم مقررات ملي ساختمان)
ناظر از قرارداد را خواهد داشت. در اين صورت    اين  ناظر حق فسخاوليه موافقت نكند    طرحوفق    مربوطه  و گروهبر مبناي مساحت  

حق فسخ اقدام نمايد  اين  روز مهلت دارد نسبت به اعمال    ٣٠صلاح رسيده است،  كه به تاييد مراجع ذيطرح اصلاحي  تاريخ اطلاع از  
 وگرنه حق فسخ وي ساقط خواهد شد. 

  :عرصه ملك  غيير مالكيتت - ٩ماده  
مقام  مالك(ان) جديد به عنوان قائم  ،در مدت اعتبار اين قرارداد  ديگر   شخصبه    »سند رسمي«با    »تمام عرصه ملك «انتقال  در صورت .١

متعهد است    مالك قبلي در اين صورت  عام مالك(ان) قبلي تلقي خواهند شد و اين قرارداد نسبت به ايشان نيز معتبر خواهد بود.  
سازمان و  ،  و ارائه تصوير سند رسمي انتقال  ايشانآدرس دقيق  شماره تلفن و  ،  (ان)مشخصات خريداربا ذكر    به صورت كتبي  فوراً

به اين تكليف خود عمل نكند سازمان  قبلي  مالكدر صورتي كه    . كندآگاه  ملك  عرصه  تمام انتقال  از موضوع  كننده را  ناظر هماهنگ
به هنگام انتقال رسمي تمام عرصه ملك به    است  مالك(ان) قبلي مكلف  تلقي خواهند كرد.  مالكو ناظران كماكان وي را به عنوان  

 آگاه كند.  كاملاً شخص ثالث، او را از وجود اين قرارداد و مفاد آن 
كلي از دست بدهد تمام  الكيت خود بر عرصه را بهم   ، مالك قبليبه علت انتقال رسمي عرصه ملك به اشخاص ديگر،  در صورتي كه   .٢

و ارائه و تمديد اعتبار    هاي ارائه شده به سازمانكارسازي چكتكليف وي به  (از قبيل  تعهدات مالي وي كه ناشي از اين قرارداد است  
جا) قبول كنند كه مالك  ت يكمگر اينكه مالك جديد و تمام ناظران (به صور  به قوت خود باقي خواهد ماند) هاي بانكينامهضمانت

 نظارت در پرونده    سازمان  با موافقتو اين توافق به صورت كتبي به سازمان اعلام و    جديد تعهدات مالي مالك قبلي را بر عهده بگيرد
 . ثبت شود

كار  قرارداد و روابط ميان صاحب انتقال تمام يا قسمتي از عرصه ملك به شخص ديگر با «سند عادي» در خصوص تعهدات ناشي از اين   .٣
نامشان در اين را كه  شخص يا اشخاصيسازمان و ناظران فقط  ؛از يك طرف و سازمان و ناظران از طرف ديگر، منشأ اثر نخواهد بود

  در خصوص تغيير مالكيت املاكي كه پرونده  . تلقي خواهند كرددرج شده است، كماكان به عنوان مالك    قرارداد به عنوان مالك
سازمان عمل خواهد    و تصميمات  بر مبناي قراردادهاي عادي پذيرش و ثبت شده است وفق مصوباتبه هر جهت  ساختماني آنها  

  شد. 
از مالكيت خود را حفظ  بخشي ، كماكاناي كه مالك قبليگونه ديگر منتقل شود، به ورتي كه فقط قسمتي از ملك به اشخاصدر ص .٤

د به جهت تغيير نتواننمي  يا وكيل ايشان  )ان(مالكو   به قوت خود باقي خواهد ماند   وي در خصوص اين قراردادتمام تعهدات  نمايد،  
 . ند نكامتناع اين قرارداد تعهدات ناشي از قسمتي از تمام يا از انجام  آنانمالكيت  سهممقدار تغيير برخي از مالكان يا 

 راجع   تكليفي  ،يا فسخ آن  سازمان پس از ثبت قرارداد نظارت و به هنگام انجام اموراتي از قبيل تعويض ناظر يا تمديد قرارداد نظارت .٥
در پرونده ساختماني نخواهد    ارائه شده به سازمان تغييرات احتمالي در مالكيت يا كنترل اعتبار وكالتنامه قبلي  به بررسي و كنترل  

موثقي به اطلاع سازمان  معتبر و  به طريق    ، كه تغيير مالكيت يا بي اعتباري وكالتنامه اعطايي قبلي به نماينده مالك  داشت و تا زماني 
انجام تشريفات مربوط به فسخ قرارداد اخذ امضا براي تمديد قرارداد نظارت، تعويض ناظر و    در خصوص اموراتي از قبيل  نرسيده باشد 

بر مبناي اطلاعات و اسناد موجود در پرونده ساختماني عمل خواهد كرد.   ناظر جديد كار و صاحب  عقد قرارداد نظارت بين  نظارت و



  ١٤٠٢سال آبان  -سازمان نظام مهندسي ساختمان آذربايجان شرقي- بر اجراي ساختمان نظارت انجام خدمات   قرارداد همسان

  كننده ناظر هماهنگ  كار صاحب  برداري ناظر نقشه  ناظر تاسيسات مكانيكي   ناظر تاسيسات برقي   ناظر سازه   ناظر معماري 

              

  ١٣از    ١٣    
» است. هرگونه استفاده كلي و جزئي از متن، ساختار و روش دادگستري و مهندس عمران)(وكيل پايه يك  دكتر حسن باقرزادهتمام حقوق مادي و معنوي و حقوق مالكيت فكري اين اثر متعلق به مولف آن: «

ز سوي هر شخص حقيقي و ن و تايپ در هر بستري اعم از الكترونيكي يا چاپي يا اكار رفته در آن و نيز بازنويسي تمام يا قسمتي از آن با يا بدون انجام تغيير و يا انتشار و تكثير آن به هر شكلي اعم از فتوكپي، اسكبه
 ٢٩/٠٧/١٤٠٢مهندسي ساختمان استان آذربايجان شرقي» داده شده است.  حقوقي بدون مجوز و اذن «مكتوب» مولف ممنوع و موجب پيگرد قانوني است. اجازه استفاده بدون تغييرات از اين اثر صرفاً به «سازمان نظام

به هنگام تعويض    در صورت صلاحديد،  توانددر اين خصوص محفوظ است و سازمان مي  »هاي مورديبررسي«حق سازمان براي انجام  
 مطالبه كند. كار  از صاحب اسناد مثبت مالكيت يا وكالت را  نظارتناظر يا تمديد قرارداد 

  حل اختلاف: مرجع   - ١٠ماده 
از طريق مراجع قضايي حل و فصل خواهد شد صرفاً    نامه منضم به آنو نظام  اين قراردادتفسير و اجراي  كليه اختلافات و دعاوي ناشي از  

خود را بعد از عقد اين قرارداد با تراضي كتبي به داوري ارجاع في مابين    (ات)اختلاف  ،تمام يا برخي از طرفين اين قراردادمگر اينكه  
  . دهند

  اعلام و اقرار:  - ١١ماده 
براي پلاك ثبتي موضوع قرارداد،  اين  مندرج در    مشخصات  طبق  )مجوز تهيه نقشهپروانه ساختمان (پيشكار اعلام نمود كه  صاحب .١

  عقد اين قرارداد داراي اعتبار است.   تاريخاين قرارداد تهيه شده و مجوز مذكور در 
وكالتنامه وي در كمال صحت  اعلام و اقرار نمود بدين وسيله ، وكيل رسدميدر صورتي كه اين قرارداد از سوي وكيل مالك به امضا   .٢

يك از ناظراني كه نامشان در اين قرارداد درج شده است، : هيچ  توجه  .تيار كامل و تام داردبراي امضاي اين قرارداد اخو اعتبار است و  
  كار امضا كند. حق ندارد اين قرارداد را به وكالت از صاحب از جمله مدير عامل ناظران حقوقي،

، تمام  اندودهكذب ب ي فوق هاو اقرار ها اعلام معلوم شود در صورتي كه مالك يا وكيلي كه اين قرارداد را امضا نموده است تعهد نمود  .٣
  .كندمتوجه سازمان و ناظران شود جبران  از اين بابت  مستقيماً كه ممكن استرا خسارتي 

و ساز در پلاك ثبتي    انجام نظارت بر ساخت  ،مندرج در آن  شروط  و مطابقكه با امضاي اين قرارداد    كردندمهندسان ناظر اعلام   .٤
ساخت بناي موضوع اين قرارداد متعهد شد نيز كار صاحب را بر عهده گرفتند.-------------------------------- -----شماره 

 . به انجام برساند ررات جاري كشور و مفاد اين قرارداد تمام قوانين و مق را صرفاً تحت نظارت ناظران و با رعايت
نامه راجع به تنظيم روابط بين  طرفين اعلام كردند كه تمام مفاد اين قرارداد را كه مشتمل بر يازده ماده است به همراه مفاد «نظام .٥

مورد قبول ايشان    بدون قيد و شرط  اند و به طور دقيق مطالعه كرده  قرارداد استاين    ضميمهكه    كار و ناظران ساختمان»صاحب
 است.

 
  دفتر اسناد رسمي امضا از سوي سازمان و يا  تاييد ثبت محل   خانوادگي و مهر و امضا نام و نام
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